Meéstsky urad Cheb, odbor stavebni a zZivotniho prostredi
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Spis. zn.: KSU/8090/2023

Vyfizuje: Ing. Monika Simeckova

E-mail: simeckova@cheb.cz

Telefon: 354 440 177

ZAVAZNE STANOVISKO

Meéstsky ttad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostiedi (dale jen "spravni organ"), jako mistné a vécné
ptislusny orgéan statni pamatkové péce podle § 29 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon o statni pamatkové péci"), ve spravnim fizeni podle § 14
odst. 2 a § 44a odst. 3 zdkona o statni pamatkové péci prezkoumal zadost o zavazné stanovisko, kterou
dne 04.10.2023 podal

Mésto Cheb, odbor investi¢ni Ing. Marcela Necekalova, ICO 00253979, namésti Krale Ji¥iho z
Podébrad ¢.p. 1/14, 350 02 Cheb 2,

které zastupuje Atelier Stoeckl s.r.o., ICO 02099624, Mikulaska &.p. 455/9, Vychodni Piedmésti,
326 00 Plzen 26,

(dale jen "Zadatel"), a na zaklad¢ tohoto pfezkoumani podle § 14 odst. 3 zdkona o statni pamatkové péci a
§ 149 odst. 1 a § 136 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi:

I. Vydava
zavazné stanovisko
k zaméru

Cheb - vnitroblok Dlouha x Hradebni

na pozemcich st.p.C. 246/2, 252/1, 252/2, 252/3, 252/5, 242/2, 242/3, 242/4 a p.p.¢. 3783, 2359/9
v katastralnim tizemi Cheb, které jsou soucasti Méstské pamatkové rezervace Cheb, kterd je evidovana v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod rejstiikovym ¢islem 1042,

ve kterém vyjadfuje stanovisko, Ze z hlediska zajmu statni pamatkové péce

zamér je pripustny.

II. Stanovi zdkladni podminky:

1. Navrh podoby mobilidfe (lavi¢ky, vésak na pradlo ...), bude v predstihu posouzen a odsouhlasen
poveéfenymi pracovniky obou slozek statni pamatkové péce.

2. Navrh podoby novych lamp vefejného osvétleni, bude v predstihu posouzen a odsouhlasen
povétenymi pracovniky obou sloZek statni pamatkové péce.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Me¢sto Cheb, odbor investi¢ni, namésti Krale Jitiho z Podébrad ¢.p. 1/14, 350 02 Cheb 2
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Oduvodnéni

Dne 04.10.2023 podal zadatel zadost o vydani zdvazného stanoviska k zdméru. Soucasti zadosti byla
projektova dokumentace pro zména stavby pred dokoncenim (dale jen PD), Cheb — vnitroblok Hradebni —
Dlouha, Atelier Stoeckl s. r. o., nam. Krale Jititho z Podébrad 6, Cheb, Ing. David Kojan, tnor 2023,
¢. zak. 2018 001). Obsah dokumentace: A. Privodni zprava, B. Souhrnna technicka zpréva, C. Situacni
vykresy — C.1 Situace S§irSich vztahdi, C.2 Situace koordina¢ni, C.3 Situace katastrdlni, C.4 Situace
sadovych uprav. Uvedenym dnem bylo zahajeno spravni fizeni podle § 14 odst. 1 zakona o statni
pamatkové péci.

Dne 09.10.2023 pod ¢.j. MUCH 102441/2023 byla zaslana zadost o vydéani pisemného odborného
vyjadieni z hlediska statni pamatkové péée NPU (Narodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté v
Lokti, ICO 75032333, Kostelni &.p. 81/25, 357 33 Loket). Vzhledem k tomu, e se NPU v zdkonem
stanovené lhité nevyjadiil, spravni organ vydal usneseni o prodlouzeni lhity dne 31.10.2023 ¢.j. MUCH
110226/2023. K zaméru se zastupce NPU vyjadfil dne 29.11.2023 pod ¢.j. NPU-342/87028/2023.
Pisemné vyjadieni bylo doruc¢eno dne 1.12.2023 pod ¢.j. MUCH 121838/2023. Spravni organ stanovil
podminky v souladu s pisemnym vyjadienim NPU.

Popis zaméru

Zamérem investora je rekonstrukce a rekultivace ploch vnitrobloku Hradebni — Dlouha v Chebu, ve fazi
zména stavby pted dokoncenim. Dle PD se jedna o usek vnitrobloku, kde doslo v rdmci archeologického
prazkumu k odhaleni historickych sklept. Piivodné zde PD navrhovala parkovaci plochy, zména spociva
ve vyuziti tohoto prostoru, PD v soucasnosti navrhuje vyuziti jako plochy k odpocinku. Prostor by mél
byt upraven, mély by zde vzniknout zelené plochy a mély by byt osazeny lavicky.

Charakteristika izemi

Piedmétné fesené izemi se nachazi na tizemi pamétkové rezervace Cheb, ktera je evidovana v Ustiednim
seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod rejstifkovym &islem 1042, pamétkové chranéno od
01.10.1981. Proto je nutné k jakékoliv zamyslené stavbé, stavebni zméné ¢i udrZovacim pracim si
predem, ve smyslu zdkona o statni pamatkové péci, vyzadat zdvazné stanovisko ptislusného organu statni
pamatkové péce.

Jedna se rozsahly vnitroblok nepravidelného ptidorysu za domy na severnich koncich ulic Dlouhé a
Hradebni. Z jihu vnitroblok ohranic¢uje blok budov byvalé méstské zbrojnice a sypky. Uprostied plochy
se nachazi prizemni objekt garazi stojici na protadhlém obdélném pldorysu a rozdélujici vnitroblok na dvé
relativné samostatné ¢asti. Plocha jizn€ od garazi (pii objektu zbrojnice) je bez dal§iho rozélenéni,
s asfaltovym a betonovym povrchem. Plocha severné od gardzi je ¢lenéna na komunikaéni a parkovaci
plochy s nezpevnénym povrchem a na plochy se zeleni. V této Casti se rovn€z nachézi prvky bytové
infrastruktury, napt. susaky na pradlo, klepace koberct atp.

Soucasny stav poznani dotéenych kulturné-historickych hodnot

Plocha je soucasti stfedovékého jadra mésta zalozeného v 1. poloving 13. stoleti. Na misté dneSnich
garazi se nachazela velka zdéna stavba, velmi pravdépodobné goticka. Neékteré domy v Dlouhé ulici mély
dvorni kiidla. VSechny tyto stavby byly zlikvidovany v pribéhu tzv. chebské asanace v 50. ¢i 60. letech
20. stoleti. Vznikl tak velky vnitroblok, ktery mel slouzit jako odpocinkovy prostor pro obyvatele
okolnich domd. Vnitroblok je vefejné pfistupny komunikaci z Hradebni ulice, zejména objekty méstské
zbrojnice 1 s plochou pfed nimi jsou atraktivni soucdsti méstského jadra s vysokou historickou,
architektonickou kvalitou.

Z rozboru historickych map a dalsi ikonografie je ziejmé, Ze celd plocha je dulezitou archeologickou
lokalitou, divodné lze predpokladat, ze se v plose vnitrobloku nachazeji cenné suterénni prostory a na
druhou stranu plochy, kde nikdy zastavba nebyla.

Odborné vyjadieni NPU v Lokti

Narodni pamatkovy tUstav, uzemni odborné pracovisté v Lokti, na zaklad¢ prostudovani ptedlozenych
podklad a znalosti situace konstatuje, Ze realizace praci dle zaméru neni v rozporu se zajmem na ochranu
vyse uvedenych kulturnéhistorickych hodnot daného uzemi MPR Cheb, pfi dodrzeni nasledujicich
podminek:
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1. Navrh podoby mobiliafe (lavicky, vésak na pradlo ...), bude v pfedstihu posouzen a odsouhlasen
povétenymi pracovniky obou slozek statni pamatkové péce.

2. Navrh podoby novych lamp vefejného osvétleni, bude v predstihu posouzen a odsouhlasen
povétenymi pracovniky obou slozek statni pamatkové péce.

Vzhledem k dané mife podrobnosti posuzované projektové dokumentace, mize byt konkrétni feSeni
mobilidfe posouzeno az na zéklad¢ predlozenych. Nizka mira podrobnosti, neumoziiuje zaujmout
jednoznacéné stanovisko. Proto musi byt postup praci i materidl upfesnén a nasledné€ posouzen obéma
slozkami SPP.

Pamatkové zhodnoceni spravniho organu

Predlozen4d dokumentace fesi vnitroblok v méstské pamatkové rezervaci, ktery v rdmci asanace prosel
velkym stavebnim zdsahem. Z ptivodni zéastavby se dochovala jen mensi ¢ast ptivodni zastavby.
Zpracovatelé¢ predem nékolikrat konzultovali s méstem Cheb i s organy statni pamatkové péce zmény,
které byly zpracovany na zakladé archeologického prizkumu. Dokumentace je zpracovana citlivé ke
stavajicimu prostiedi, vzhledem k dochovanym hodnotdm a v souladu s pozadavky investora. Zdejsi
spravni organ se zcela ztotoziuje s podminkami navrzené v odborném vyjadieni pamatkového ustavu.

Zamér neni v rozporu se zajmy statni pamatkové péce. Spravni organ stanovil podminky pro realizaci
v souladu s vyjadftenim NPU a na zakladé¢ podobnych spravnich fizenich tykajicich se obnovy fasad
v MPR Cheb.

Spravni organ pifi svém konani vychazel ze vSech dostupnych podkladi a zjisténi a fidil se platnymi
pravnimi predpisy.

Pouceni

Toto z&dvazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, nybrz je ukonem ucinénym
dotéenym organem pro fizeni vedené stavebnim ufadem podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Jeho obsah lze napadnout pouze vramci odvolani
podanému proti rozhodnuti ve véci samé.

Veskeré zmény a dalsi dopliky oproti predlozenému zameru je nutno ptedem odsouhlasit s organy statni
pamatkové péce podle zakona o statni pamatkové péci.

Ing. Jaroslav Sinka
vedouci odboru stavebniho a zivotniho prostiedi

Obdrzi:

ucastnici (dodejky)
Meésto Cheb, odbor investi¢ni, namésti Krale Jitiho z Podébrad €.p. 1/14, 350 02 Cheb 2 prostfednictvim
zastupce: Atelier Stoeckl s.r.0., IDDS: jgfz7pa

sidlo: Mikulagska ¢.p. 455/9, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzen 26

ostatni

Mestsky urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, oddéleni stavebniho fadu, IDDS: a8gbnyc
sidlo: namésti Krale Jitiho z Podébrad ¢.p. 1/14, 350 02 Cheb 2

Nérodni pamatkovy Ustav, uzemni odborné pracovisté v Lokti, IDDS: 2cy8hot
sidlo: Kostelni ¢.p. 81/25, 357 33 Loket
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