SMLOUVA O DIiLO

uzaviena ve smyslu § 2586 a nasledujicich zédkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist, mezi témito smluvnimi stranami:

OBJEDNATEL:

se sidlem:
I1CO:
DIC:

bankovni spojeni:

zastoupeny:

a

ZHOTOVITEL:

se sidlem:
ICO:
DIC:

bankovni spojeni:

zastoupeny:

mésto Cheb

nameésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb
00253979

CZ 00253979

KB Cheb, ¢.u. 528331/0100

Mgr. Antonin Jalovec, starostou mésta

Ing. arch. Jaroslav Aust

|
73702935

CZ7510151825
|

Ing. arch. Jaroslav Aust

I.

Predmét smlouvy

1.1. Zhotovitel se touto smlouvou zavazuje provést pro objednatele fadn¢€ a vcas, na sviij naklad
a nebezpeci sjednané dilo dle ¢lanku II. této smlouvy a objednatel se zavazuje za provedené dilo
zaplatit zhotoviteli cenu ve vysi a za podminek sjednanych v této smlouvé.

1.2. Zhotovitel provede dilo dle ¢lanku II. této smlouvy s tim, Ze fadn€ a v€as dodd dokumentaci
zmény uzemniho planu zpracovanou na zaklad¢ zpravy o uplatilovani uzemniho planu (ptiloha
smlouvy), jejiz soucasti jsou pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tizemniho planu v rozsahu

zadani zmény.

I1.
Specifikace dila

2.1. Piedmétem smlouvy je provedeni dila ,Zména & 28 Uzemniho planu Cheb® v rozsahu
poZadovaném ve zprave o uplatiiovani a Uplného znéni Uzemniho planu Cheb po vydani zmény
¢. 28 v téchto etapach:

I etapa  Navrh zmény ¢&. 28 Uzemniho planu Cheb v rozsahu dokumentace podle piilohy &. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb.



II. etapa Upravena dokumentace navrhu zmény pied vydanim na zakladé vysledka vetejného
projednani zmény pii zkraceném postupu pofizovani.

III. etapa Uplné znéni Uzemniho planu Cheb po vydani zmény ¢&. 28.

Uplné znéni Uzemniho planu Cheb po vydani této zmény bude zpracovano v listinné i digitalni
podobé¢. Digitalni podoba bude piedana ve strojové Citelném formatu v souladu se stavebnim
zakonem.

Zména bude pofizena zkracenym postupem dle § 55a a nésledujicich stavebniho zékona.

Dokumentace zmény Uzemniho planu Cheb bude pofizena na zakladé Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Cheb 2018-2021 — kapitoly E).

Podkladem pro uzavieni smlouvy je zadavaci dokumentace a nabidka piedlozena zhotovitelem
v ramci pfislusného vybérového fizeni. Nabidka zhotovitele tvofi samostatnou piilohu této
smlouvy.

2.2. Zména bude zpracovana formou opatieni obecné povahy. Podkladem pro uzavieni smlouvy jsou
veskeré pokyny a podklady pfedané objednatelem zhotoviteli v rozsahu ptedlozené nabidky
zhotovitele.

2.3. Predmétem smlouvy jsou rovnéz ¢innosti, prace a dodavky, které nejsou v nabidce zhotovitele
obsazeny, ale o kterych zhotovitel véd¢l, nebo podle svych odbornych znalosti védét mél nebo
mohl, Ze jsou k fadnému a kvalitnimu provedeni dila dané povahy tieba. Dilo zahrnuje provedeni,
dodani a zajiSténi vSech ¢innosti, praci a sluzeb, véci a dodavek, nutnych k realizaci dila.

2.4. Zékladnim podkladem pro zpracovani zmény uUzemniho pldnu bude Zprava o uplatiiovani
Uzemniho planu Cheb 2018-2021 schvalena zastupitelstvem dne 23.06.2022 usnesenim ZM
&. 139/38/2022, dale Uplné znéni Uzemniho planu Cheb po vydani zmén &. 4, 9, 12, 13, 15, 17,
18, 19 a 20, které nabylo G&innosti dne 13. 2. 2021 a Uzemné analytické podklady ORP Cheb
2020. Tyto dokumenty jsou dalkové ptistupné na webové strance mésta Chebu www.cheb.cz pod
odkazem Radnice > Uzemni planovani.

2.5. Dokumentace ndvrhu zmény izemniho planu bude zpracovéana v souladu s platnou legislativou,
zejména stavebnim zakonem, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné pladnovaci Cinnosti, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdéjSich piedpisi.

2.6. Navrh 1 odlivodnéni zmény bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast v rozsahu stanoveném ve
zpravé o uplatiiovani. Textova a graficka ¢ast zmény UP musi byt v naprostém souladu.

2.7. Zména UP bude zpracovana v rozsahu ménénych &asti UP Cheb. Navrh zmény bude zpracovan
v rozsahu a méfitkach platného UP Cheb, bude zachovan paivodni nazev, ptivodni &lendni textové
a grafické ¢asti v¢. ndzvi vykrest, jejich méftitek a legend. Obsah névrhu a odivodnéni zmény
bude v souladu s pozadavky stanovenymi ve zprave o uplatiiovani. Textova a graficka ¢ast zmény
UP musi byt v naprostém souladu.

2.8. Digitélni podoba dokumentace zmény izemniho planu bude odevzdavéana na datovém nosici ve
formatu ,,pdf* ve standardu ,,1:1, (co vidim v ti§téné podob¢, vidim stejné v digitalni podobg),
textové Casti dokumentaci budou ve formatu MS Office Word (*.doc, verze 97 a vyssi).
Zpracovani v datovém modelu bude v souladu s aktualni metodikou Karlovarského kraje Minis.
Po vydani zmény UP bude potizovateli predan datovy nosi¢ se zdrojovymi daty ve strojové
¢itelném formatu.


http://www.cheb.cz/

2.9.V ptipadé¢ potieby budou zpracovany Upravy navrhu zmény na zdklad€ pokynt k upravé navrhu
zmény, resp. vyzvy k doplnéni odiivodnéni pfed vydanim zmény tzemniho planu, a to vzdy ve
stejnych poctech paré, i digitalné.

2.10.Zhotovitel se zavazuje k sou¢innosti pti vyhodnoceni vysledkl projednani zmény uzemniho planu
podle pozadavki objednatele.

2.11.Zhotovitel prohlasuje, Ze je opravnén provadét Cinnost, kterd je predmétem dila a je pro tuto
¢innost v plném rozsahu nalezité kvalifikovan.

2.12.Zhotovitel se zavazuje provést dilo svym jménem a na vlastni zodpovédnost, je vSak opravnén
plnit svlij zavazek prostfednictvim jinych zptsobilych osob.

2.13.Zhotovitel provede dilo s vyuzitim Ing. arch. Jaroslav Aust disponujicim autorizaci architektura
— A.1 (€. oznaceni 04069), kterym zhotovitel prokazoval splnéni profesni zpiisobilosti v rdmci
vybérového fizeni. Zhotovitel je opravnén zménit osobu, kterou bylo prokazovano osvédcéeni o
odborné zptisobilosti jen ze zavaznych divodu, a to pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
objednatele a po predlozeni pisemného zdiivodnéni. Nova osoba musi disponovat autorizaci, ktera
by splilovala podminky prokazani profesni zptsobilosti v rdmci vybérového fizeni. Provedené
zmény musi byt reflektovany v uzavieném dodatku této smlouvy.

2.14.Zhotovitel se zavazuje, Ze veskeré tdaje, informace a data, se kterymi se v rdmci plnéni této
smlouvy seznami a ziskd, budou povazovany za divérné. Zhotovitel se zavazuje pfi jejich
naklddani dodrzet pfisluSna ustanoveni zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich daji
a Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto tdajlii. Zpracovatel osobnich udaja
(zhotovitel), ktery bude zpracovavat osobni udaje pro pofizovatele coby jejich spravce
(objednatele), se touto smlouvou povéiuje ke zpracovani osobnich tidajli napt. v rozsahu sestaveni
navrhu ¢i odborného posouzeni navrhu vypotadani ptipominek a rozhodnuti o namitkéch. Osobni
udaje budou zpracovavany pouze na zdkladé¢ doloZenych pokynli spravce av souladu
s rozhodnutim spravce budou vSechny osobni idaje bud’ vymazany, nebo vraceny spravci po
ukonceni poskytovani sluZzeb spojenych se zpracovanim. Veskeré existujici kopie budou také
vymazany. Zpracovani osobnich udajii bude provadéno v souladu s GDPR. Pofizovatel coby
spravce touto smlouvou umoziuje zhotoviteli coby zpracovateli zapojeni dalSich zpracovateld,
avSak za podminek, ze zajisti smluvni ujednani s témito zpracovateli o zavazku mlcenlivosti.

I1I.
Doba pInéni a dodaci podminky

3.1. Smluvni strany se dohodly, Ze dilo bude provedeno v nasledujicich terminech:
Zahajeni plnéni: ihned po nabyti G€innosti SOD.
PredloZeni navrhu zmény uzemniho planu:
do 90 kalendainich dnti od nabyti ti¢innosti SOD.
Provedeni uprav navrhu zmény izemniho plianu na zikladé pokynu zadavatele:
do 60 kalendainich dnli ode dne ptedani pokynu k Gpraveé néavrhu.
Vyhotoveni Uplného znéni Uzemniho planu Cheb po vydéani zmény ¢&. 28:

do 30 kalendainich dnti po vydani zmény zastupitelstvem mésta.



Kompletnim pfedanim dokonceného dila se rozumi Gplné dokonceni predmétu plnéni vcetné
predani vSech nalezitosti, 4 vyhotoveni v tisténé podobé dokumentace zmény tizemniho planu
a v digitalni podobé na nosic¢ich dat.

3.2. Mistem protokolarniho ptfedani predmétu dila je Mestsky urad Cheb, ndmésti Krale Jifiho
z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb.

IV.

Cena
4.1. Smluvni strany se dohodly na pevné cen¢ za provedeni dila, v€etné vSech piirazek, a to:
a) za predani navrhu zmény tizemniho planu (I. etapa)
cena v K¢ bez DPH: 350 000,-
vyclisleni DPH: neplatce
cena v K¢ véetné DPH: neplatce
b) za predani upraveného navrhu zmény uzemniho planu pred vydanim (II. etapa)
cena v K¢ bez DPH: 60 000,-
vyclisleni DPH: neplatce
cena v K¢ véetné DPH: neplatce
¢) zaptedani Uplného znéni Uzemniho planu Cheb po vydani zmény ¢&. 28 (I11. etapa)
cena v K¢ bez DPH: 70 000,-
vycisleni DPH: neplatce
cena v K¢ véetné DPH: neplatce
d) celkem za cely pfedmét plnéni (za vSechny tii etapy)
celkova cena v K¢ bez DPH: 480 000,-
vycisleni DPH: neplatce
celkova cena v K¢ véetné DPH: neplatce

Ceny za provedeni jednotlivych etap dila dle ¢lanku IV. odst. 4.1. bude splatna dle ustanoveni
¢lanku VI. této smlouvy.

4.2.V cen¢ za provedeni dila jsou zahrnuty veSkeré naklady zhotovitele, které pii plnéni svého
zavazku dle této smlouvy vynaloZzi, v€etné zapocteni rezerv na thradu nepiedvidatelnych nakladi
vyplyvajicich z rizik u akce tohoto charakteru obvyklych, pokud neni smlouvou stanoveno jinak.
Cena za provedeni dila nebude po dobu do ukonceni dila pfedmétem zvySeni, pokud tato smlouva
vyslovné nestanovi jinak. Zhotovitel prohlasuje, Zze vSechny technické, financni, vécné a ostatni
podminky dila zahrnul do kalkulace ceny za provedeni dila, a pfebird na sebe nebezpeci zmény
okolnosti dle § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

4.3. Vesker¢ prace nad rdmec smlouvy, zmény, dopliikky nebo rozsiteni, které nejsou soucasti dila dle
této smlouvy, musi byt vzdy pied realizaci pisemné objednany a odsouhlaseny objednatelem
vcetné jejich ocenéni. Pokud zhotovitel provede nekteré z téchto praci bez potvrzené¢ho dodatku
této smlouvy, ma objednatel pravo odmitnout jejich thradu a cena za jejich provedeni se stava
soucasti ceny za provedeni dila.



4.4. Cena za provedeni dila je povaZzovana za uhrazenou fadné a vcas, pokud ke dni splatnosti ceny
za provedeni dila ¢i jeji splatky, budou penézni prostiedky odepsany z uctu objednatele ve
prospéch uctu zhotovitele, uvedeného v zahlavi této smlouvy.

4.5. Danovy doklad bude obsahovat veskeré nalezitosti danového dokladu stanovené zdkonem
¢. 235/2004 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. V ptipadé€, ze danovy doklad nebude obsahovat
predepsané nalezitosti, je objednatel opravnén doklad vratit ve lhité do data splatnosti. Zhotovitel
je povinen takovy doklad opravit, aby spliioval nalezitosti dané zakonem. Lhtta pro zaplaceni
zacina bézet dnem doruceni opraveného dokladu.

V.
Odpovédnost za vady

5.1. Dilo ma vady, jestlize provedeni dila neodpovida vysledku ur¢enému v této smlouve.

5.2. Zhotovitel odpovida za vady, které ma dilo v dobé€ jeho piedani objednateli. Zhotovitel odpovida
za vady dila vzniklé po pfedani dila objednateli, jestlize byly zplisobeny porusenim jeho
povinnosti.

5.3. Zhotovitel poskytuje objednateli zaruku za jakost dila ode dne fadného protokolarniho prevzeti
dila, které bude ve smyslu ustanoveni ¢lanku 1. a II. zhotoveno objednavatelem, a to v délce 24
meésicll a zavazuje se, ze v této lhité bezplatn¢ odstrani veSkeré zéavady, jejichz odstranéni
objednatel uplatni.

5.4. Objednatel je povinen vady dila pisemné reklamovat u zhotovitele, a to bez zbyte¢ného odkladu
po jejich zjisténi.

5.5. Pravo na odstranéni vady dila, zjisténé po pfedani dila, objednatel u zhotovitele uplatni pisemnou
formou. Zhotovitel bez zbytecného odkladu, nejpozdéji ve 1hiit€ do tii pracovnich dni od doruceni
reklamace, projednd reklamovanou vadu a zpusob jejiho odstranéni. Neodstrani-li zhotovitel vady
dila jim zavinéné v pfiméfené dostateCné 1huté, tj. nejpozdéji do Ctrnacti kalendainich dni od
jejich reklamace objednatelem, mize objednatel pozadovat pfimétenou slevu z ceny dila. Narok
objednatele uctovat zhotoviteli smluvni pokutu tim nezanika.

5.6. Prava a povinnosti ze zhotovitelem poskytnuté zaruky nezanikaji na predané Casti dila ani
odstoupenim kterékoli ze smluvnich stran od smlouvy.

5.7. O reklamacnim fizeni budou objednatelem pofizovany pisemné zapisy ve dvojim vyhotoveni,
z nichz jeden stejnopis obdrzi kazda ze smluvnich stran.

5.8. Zhotovitel neodpovida za vady dila, jestlize tyto vady byly zptsobeny piedanim nevhodnych
nebo netplnych podklad a pokynl v pfipad€, Ze zhotovitel ani pii vynaloZeni odborné péce
nevhodnost téchto podkladii nebo pokyni nemohl zjistit, nebo na né¢ objednatele upozornil
a objednatel na jejich pouziti trval.

VI
Platebni podminky

6.1. Objednatel se zavazuje uhradit zhotoviteli celkovou smluvni cenu dila ve 3 diléich ¢astech.
Zhotovitel vystavi 1. dil¢i fakturu po predloZeni navrhu zmény izemniho plinu (I. etapa).
Zhotovitel vystavi 2. dil¢i fakturu po protokolarnim predani upraveného navrhu zmény
uzemniho plinu pred vydanim (II. etapa). Zhotovitel vystavi 3. diléi fakturu po



protokolarnim piedani UpIného znéni Uzemniho plinu Cheb po vydéni zmény &. 28 bez
zjevnych vad a nedodélki (II1. etapa).

6.2. Ve fakturaci bude provedeno vyuctovani DPH dle platnych ptedpist a ptipadné smluvni pokuty
a uroky z prodleni.

6.3. Splatnost faktury bude 15 dnii ode dne doruceni objednateli. V piipad¢, ze do terminu splatnosti
faktury nebudou odstranény piipadné zavady, prodluzuje se splatnost zavéreéné faktury o dalSich
10 dnii od terminu odstranéni posledni zdvady, uvedené v predavacim protokolu.

6.4. Uhrada bude provedena bezhotovostné pfevodem na tcet zhotovitele.

VIIL
Smluvni pokuty

7.1. Objednatel je opravnén ulozit zhotoviteli smluvni pokutu v pfipadé prodleni zhotovitele
s terminy dokonceni jednotlivych etap ptedmétu plnéni;

Vyse smluvni pokuty p¥i prodleni zhotovitele ¢ini 1 000 K¢ za kazdy i zapocaty den.

7.2.0bjednatel je dale opravnén ulozit zhotoviteli smluvni pokutu, pokud odstoupil od smlouvy
z diivodii uvedenych v ustanoveni ¢lanku VIII. této smlouvy, vyse smluvni pokuty ¢ini v takovém
ptipadé 5 % z celkové hodnoty dila.

7.3. Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé¢ prodleni se zaplacenim faktury zhotovitele
objednavatelem dle této smlouvy, ma zhotovitel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 0,01 %
z dluzné ¢astky za kazdy kalendaini den prodleni.

7.4. Smluvni pokuta je splatnd do 14 dni od data doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni ze strany
opravnéné, a to na uvedeny Ucet. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na ptipadnou
nahradu zptsobené Skody. Zhotovitel dadva vyslovny souhlas k eventudlnimu provedeni
vzajemného zapoctu pohledavek. Smluvni strany dale ujednaly, Ze vi€i sob& neuplatni pravo
namitat nepifiméfenost vyse smluvni pokuty dle této smlouvy u soudu ve smyslu § 2051
obcanského zakoniku.

VIII.

Odstoupeni od smlouvy

8.1. Smluvni strany se dohodly, ze mohou od této smlouvy odstoupit v ptipadech, kdy to stanovi
zakon ¢i tato smlouva, jinak v piipad¢ podstatného poruseni této smlouvy. Odstoupeni od
smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je G¢inné okamzikem jeho doruceni zhotoviteli.
Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od okamziku doruceni projevu vile smétujiciho
k odstoupeni od smlouvy objednatelem rusi. Smluvni strany se dohodly, ze podstatnym
porusenim smlouvy se rozumi zejména prodleni zhotovitele:

a) s terminem dokonceni dila;

b) s odstranénim vad a nedodélkh oproti lhlitdm, jez byly objednatelem stanoveny v protokolu o
pfedani a prevzeti dila;

¢) s odstranénim vad uplatnénych objednatelem v zaru¢ni dobé.



IX.

Kontaktni osoby a dorucovani

9.1. Smluvni strany se dohodly, ze kontaktni osobou pro technickou realizaci dila a odsouhlaseni
provedenych praci na stran¢ objednatele je:

Ing. Miroslava Ocaskova
a na stran¢ zhotovitele:
Ing. arch. Jaroslav Aust

9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze kontaktni osobou ve vécech smlouvy, dodatkd, plateb a faktur na
strané objednatele je:

Ing. Miroslava Ocaskova
a na stran¢ zhotovitele:
Ing. arch. Jaroslav Aust
9.3. Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zptisobu dorucovani:
o Postou — faktury a dodatky ke smlouvé
— adresa objednavatele: Mésto Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb
— adresa zhotovitele: v zahlavi této smlouvy.

o Osobn¢ — veskeré technické doklady, zapisy atd., vyplyvajici z vlastni technické realizace
akce. Za objednatele i zhotovitele potvrdi pfevzeti kontaktni osoby, nebo jejich zastupci.

o V ptipad¢ dorucovani dokumentti se za fadn¢ dorucené povazuji téz dokumenty dorucené
prostiednictvim datové schranky. Dorucuje-li se zptisobem podle zakona ¢. 300/2008 Sb.,
v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich ptedpisti upravujici zplsob doruCeni se
nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je doru¢en okamzikem, kdy se do
datové schranky ptihlasi osoba, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni piistup
k dodanému dokumentu. Neptihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve 1hlit¢ 10 dnti ode
dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruceny
poslednim dnem této lhaty. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné pravni ucinky jako
doruceni do vlastnich rukou.

9.4. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé¢ zmény sidla ¢i mista podnikani, a tim 1 adresy pro
dorucovéni, budou neprodlené informovat druhou stranu.

X.

Autorska prava

10.1. Zhotovitel prohlasuje, Ze pfedmét plnéni neni chranén prdvem z primyslového nebo jiného
dusevniho vlastnictvi tfeti osobou. Objednatel opravnén po jeho pirevzeti a zaplaceni uzivat jej
a nakladat s nim jako s vlastnim.

10.2. Vlastnické pravo k dilu pfechdzi na objednatele okamzikem zaplaceni ceny. Touto smlouvou
poskytuje zhotovitel objednateli opravnéni dilo uzit a zcela nebo z¢asti poskytnout tieti osobé.
Licence poskytovana touto smlouvou se poskytuje jako licence vyhradni. Uzemni rozsah licence
neni omezen, tj. objednatel je opravnén dilo libovolné uzit kdekoliv v dané zemi i mimo ni.
Objednatel je opravnén k potizeni rozmnozenin dila pfimych i neptimych, trvalych i doc¢asnych,



vcelku nebo zcasti, jakymikoli prostiedky av jakékoli form¢ 1 méfitku, a pokud jde
o rozmnozeniny Vv elektronické formé, jak ve spojeni on-line, tak i off-line. Objednatel je
opravnén poskytnout podlicenci k pfedmétu plnéni tieti osobé, a to v rozsahu nutném k dosazeni
ucelu plynouciho z diivodu zpracovani dila nebo ptevést licenci zcela na tieti osobu. Zhotovitel
prohlasuje, ze poskytuje objednateli souhlas k uziti veskerych casti dila a ptipadné i ke zhotoveni
dila nového, tim jsou mysleny i jakékoli pravy ¢i zmény dila. Objednatel je opravnén
zhotovenim nového dila povéfit tieti osobu. Licen¢ni poplatek, a odména za opravnéni k uziti
dila a za udé€lend préva, jsou zahrnuty v cené¢ dila. Objednatel se zhotovitelem ujednali, ze
zhotovitel nemuze dilo vytvorené na zakladé této smlouvy uzit a poskytnout licenci tieti osobé,
bez ptedchoziho pisemného souhlasu objednatele.

10.3. Zhotovitel prohlasuje, ze uhradi objednateli veskeré naklady a Skody, které mu vzniknou
v ptipad¢, ze tfeti osoba uplatni viici objednateli ndrok z pravnich vad dila.

XI.

Nebezpeci Skody na véci a prechod vlastnického prava

11.1. Veskeré véci, podklady a dalsi doklady, které byly objednatelem zhotoviteli pfedany a nestaly
se soucasti dila, zlistavaji ve vlastnictvi objednatele, resp. objednatel ziistava osobou opravnénou
k jejich zpétnému pievzeti. Zhotovitel je objednateli povinen tyto véci, podklady ¢i ostatni
doklady vratit na vyzvu objednatele, a to nejpozdéji ke dni fadného predani dila, s vyjimkou
téch, které prokazateln¢ a opravnéné spotieboval k naplnéni svych zadvazkl z této smlouvy.

XII.
Pojisténi
12.1.Zhotovitel prohlaSuje, Ze je pojiStén pro provadeéni dila, pojistnou smlouvou pro piipad pojistné
udalosti souvisejici s provadénim dila, a to zejména a minimalné¢ v rozsahu: pojisténi

odpovédnosti za skody zpisobené ¢innosti zhotovitele pfi provadéni dila na hodnotu pojistné
udalosti minimalné ve vysi celkové ceny dila sjednané ve smlouve.

XIII.

Zavérefna ustanoveni
13.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

13.2. Smlouva nabyva G¢innosti nejdiive dnem uvetejnéni prostiednictvim registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv. Objednatel se zavazuje realizovat zvetejnéni této smlouvy v predmétném
registru v souladu s uvedenym zakonem.

13.3. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz zhotovitel obdrzi jeden vytisk. Kazdy
stejnopis ma pravni silu originalu.

13.4. V ptipadé neplatnosti nebo netcinnosti nekterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni smlouvy.



13.5. Tuto smlouvu Ize meénit, doplilovat a upfesnovat pouze oboustrann¢ odsouhlasenymi,
pisemnymi a prabézné cislovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran. K jakymkoli ustnim ujedndnim se nepiihlizi.

13.6. Objednatel je opravnén zmeénit rozsah dila. Zhotovitel se zavazuje souhlasit s jakymikoliv
upravami v predmétu smlouvy u¢inénymi objednatelem, tj. omezenim ¢i rozSifenim predmétu
smlouvy, dle konkrétnich pozadavkl objednatele, piedevsim s ohledem na postupné pridélovani
finan¢nich prostiedki z pfisluSného rozpoctu, a to iv pribéhu zhotovovani dila. Dale se
zhotovitel zavazuje provést veskeré nepredvidané a dodateéné prace. Tyto viceprace, ptipadné
ménéprace budou obéma smluvnimi stranami sjednany pisemnymi zménami smlouvy. Pokud
takova zména predmétu plnéni bude mit vliv na termin plnéni, jsou smluvni strany povinny
sjednat v pfislusné zméné smlouvy 1 zménu terminu plnéni. V ptipad€, ze dojde ze strany
objednatele podstatnym zptisobem k omezeni rozsahu dila ¢i zastaveni praci na dile z divodi
zavinénych objednatelem, dohodly se smluvni strany, Ze objednatel uhradi zhotoviteli pfimétené
a prokazané naklady spojené s timto omezenim ¢i zastavenim, avSak zhotovitel nebude uctovat
usly zisk.

13.7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze jsou k prdvnimu jednani zcela svépravné, ze tato
smlouva je projevem jejich pravé, urcité a svobodné vile a Ze si tuto smlouvu podrobné precetly,
zcela jednoznaéné porozumély jejimu obsahu, proti kterému nemaji zadnych vyhrad, uzaviraji
ji dobrovoln¢, nikoliv v tisni, pod natlakem nebo za ndpadné jednostranné nevyhodnych
podminek a takto ji podepisuji.

13.8. Tato smlouva je uzaviena v souladu s ustanovenim c¢lanku IV. odst. 1 pism. c¢) smérnice
¢. 712021, o zadavani vetejnych zakazek meéstem Cheb a pravnickymi osobami zfizenymi nebo
zalozenymi méstem Cheb, schvalené usnesenim Rady mésta Chebu ¢.RM 233/8/2021,
s ucinnosti od 10. kvétna 2021.

V Chebudne ................ V Chebudne ...................

za zhotovitele za objednatele

Ing. arch. Jaroslav Aust Mgr. Antonin Jalovec, starosta
Ptiloha:

Zprava o uplatiiovani UP Cheb 2018-2021



Meéstsky urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostredi
namésti Kréle Jitiho z Podébrad 14, 350 20 Cheb

C.j: MUCH 53778/2022 Cheb, dne: 26.05.2022
Spis. zn.: KSU/4411/2021

Vytizuje: Ing. Miroslava Ocaskova

E-mail: ocaskova@cheb.cz

Telefon: 354 440 145

7ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU CHEB

ZA OBDOBI 2018 - 2021

Vyhodnoceni tizemniho planu je zpracované podle ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich piedpist, v souladu
s ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci

dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Zprava byla schvalena dne 23.6.2022 usnesenim zastupitelstva ZM ¢. 139/38/2022.

Porizovatel:

Meéstsky urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako tifad izemniho planovani

Urceny zastupitel:

prof. Dr. Ing. Miroslav Plevny

Kvéten 2022
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Obsah:
Uvod

4)

B)

¢)

D)

E)

F)

G)

Vyhodnoceni uplatriovdni tdzemniho pldnu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zdkladé kterych byl uzemni pldn vyddn (§ 5 odst. 6
stavebniho zdkona), a vyvhodnoceni pripadnych nepredpoklddanych
negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj tizemi,

Problémy k feSeni v uzemnim pldnu vyplyvajici z tizemné analytickych
podkladii,

Vyhodnoceni souladu tzemniho pldnu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné pldnovaci dokumentaci vvdanou krajem,

Vvhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zdkona,

Pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény tizemniho pldnu v rozsahu zaddni
zmény,

PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho
pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je

pozZadovdno vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

PoZadavky na zpracovdni variant Feseni ndvrhu zmény UP, je-li zpracovdni{
variant vyZadovdno,

H) Ndvrh na porizeni nového tizemniho pldnu, pokud ze skutecnosti uvedenych

D

V)

pod pism. A) aZ D) vyplyne potreba zmény, kterd podstatné ovliviiuje
koncepci tizemniho pldnu,
PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich

dopadii na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatriovdni
uzemniho pldnu zjistény,

Ndvrh na aktualizaci Zdsad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Zdaveéer
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Uvod

Zastupitelstvo mesta Chebu, jako vécné ptislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich
predpist (dale jen ,,stavebni zikon®), vydalo Uzemni plan Cheb formou opatieni obecné povahy svym
usnesenim ZM ¢. 155/39/2014 ze dne 4. zati 2014 v souladu s ustanovenim § 54 odstavec 2 stavebniho
zikona a v souladu s ustanovenimi § 171 a § 172 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad. Uzemni plan Cheb
nabyl ti¢innosti dne 23.9.2014.

Opatfeni obecné povahy se tyka vSech vlastnikli pozemkt a staveb nachéazejicich se ve spravnim tzemi
meésta Chebu, které je tvofeno 19 katastralnimi izemimi — Btiza nad Ohii, Cetnov, Dolni Dvory, Dolni
Pelhfimov, Dienice u Chebu, Haje u Chebu, Horni Dvory, Hradi§t¢ u Chebu, Cheb, Chvojecna,
Jindfichov u Tr$nic, Klest, Louzek, Podhoti u Chebu, Podhrad, Skalka u Chebu, Stary Hroznatov, Stfizov
u Chebu a Trsnice.

Prvni Zpréava o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb byla schvalena dne 25.4.2018 usnesenim zastupitelstva
ZM ¢. 100/42/2018. V pribéhu uplatnovani tzemniho planu byly vydany zmény ¢. 4, 9, 12, 13, 15, 17,
18, 19 a 20. Zména €. 20 vyplynula ze zpravy o uplatiiovani a nabyla Gc¢innosti dne 13.2.2021, stejné jako
uplné znéni izemniho planu po vydani této zmény.

Prace na zpracovani zpravy byly zapocaty v ¢ervnu 2021, technickou pomoc pii vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych ploch za sledované obdobi poskytl Ing. arch. Jaroslav Aust.

Zpréva byla zvetejnéna zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup dne 21.12.2021 a oznameni o zvetejnéni
bylo oznameno vefejnou vyhlaskou a zaslano jednotlivé dotCenym organtim, sousednim obcim
a opravnénym investorim. Potizovatel obdrzel vyjadfeni obsahujici pozadavky na zménu uzemniho planu
od nékterych dotéenych organti a opravnénych investorti a nékolik pozadavki od vefejnosti.

Nasledné bylo provedeno vyhodnoceni projednani zpravy ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem a zprava,
resp. jeji kapitola E) a F), byla na jeho zakladé upravena.
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A) Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu vCetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zédkona), a vyhodnoceni pripadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Cheb je zpracovano v rozsahu textové &asti vyroku opatieni
obecné povahy podle jednotlivych kapitol. Na zavér kazdé kapitoly jsou stanoveny pozadavky na zménu
uzemniho planu, pokud béhem uplatiiovani vyplynula jeji poteba, ptipadné jsou stanoveny pozadavky na
aktualizaci Zésad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.

1) Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné tizemi bylo vymezeno k XI1/2019.

Zménou UP bude aktualizovano zastavéné vzemi pro celé vuzemi obce.

2) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena Uzemnim planem se nemeéni, nadale bude vychdzet
z principtt ochrany architektonickych, kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot tizemi a bude
podporovan jejich rozvoj.

Nové zastavitelné plochy (pfip. rozsifeni stavajicich ploch) byly vymezeny zménami €. 4, 9, 19 a 20.

Zménou ¢. 20 bylo zaroven provedeno pievedeni vyuzitych ploch (nebo jejich ¢asti) do ploch
stabilizovanych. Dale byly z divodu zpiehlednéni a efektivngjsiho uplatiiovani UP nebo z diivodu
upusténi od zaméru vypustény nékteré dalsi zastavitelné plochy nebo plochy ptestavby. Tyto lokality byly
vymezeny jako stabilizované plochy s funkénim vyuzitim odpovidajicim skutecnosti, nejedna se vSak o
vyuziti pivodné vymezenych ploch.

Zménami €. 4, 19 a 20 rovnéz doslo ke zménam funk¢éniho vyuziti jiz vymezenych ploch.

Specifickou plochou je Primyslovy park Cheb I nachazejici se na vychodnim okraji mésta v k.0. Hradiste
u Chebu a Dolni Dvory podél dalnice D6. Ve sledovaném obdobi byly vydany nékteré zmeny, kterymi
doslo k uprave rozlohy ploch, zptisobu vyuZziti a k rozsifeni plochy primyslového parku.

3) Urbanisticka koncepce

Meésto Cheb se bude nadéle rozvijet jako polyfunkéni sidlo s vyvazenou skladbou funkénich ploch pro
bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a rekreaci. Rozvoj venkovskych sidel bude i nadale uskute¢novan
s ohledem na zachovani krajinného razu.

Samostatnou analyzou byla zjisténa mira vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych a ptestavbovych ploch,
pfitom bylo zohlednéno, Ze zaroveini za sledované obdobi doslo k vymezeni novych zastavitelnych ploch
nebo jejich pievodu do jiného funkéniho vyuziti ¢i do ploch stabilizovanych.

Pfi analyze byly posuzovany tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
Plochy bydleni (BH, BI, BV)

Plochy rekreace (RH, RH2, RZ, RI, RN, RX)

Plochy obc¢anského vybaveni (OV, OM, OK, OX, OS, OS2, OH)
Plochy vetejnych prostranstvi (PV, ZV)

Plochy smisené obytné (SC, SC2, SC3, SM, SV, SR)

Plochy dopravni infrastruktury (DS, DS2,3,4, DX, DZ, DL, DL2)
Plochy technické infrastruktury (TI, TO, TX, TX2)
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Plochy vyroby a skladovani (VD, VL, VZ)

Plochy smisené vyrobni (VS)

Plochy zelené (ZS, ZO)

Plochy vodni a vodohospodatské (W)

Mira vyuziti ploch je patrna z tabulky ¢. 1 v kapitole D).

4) Koncepce verejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi v oblasti vefejné infrastruktury, ktera je tvofena dopravni
infrastrukturou, technickou infrastrukturou, obcanskym vybavenim a vefejnymi prostranstvimi, bude
zachovana. Hlavni zdsadou feSeni nezastavéného tizemi ziistdvd minimalizace zasaht do pfirozeného
uspotradani krajiny.

1. Zménou UP budou pievedeny vwuZité rozvojové plochy do ploch stabilizovanych

5) Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny navazujici na ZUR, jejimz cilem je koordinovat zajmy
v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti a ochrany pfirodnich a krajinnych
hodnot a ptirodnich zdroji, se neméni.

Soucasti koncepce je vymezeni vodnich ploch, které predstavuji obnovu rybnikli, izemni systém
ekologické stability, ktery zahrnuje plochy biocenter a biokoridorti funk¢nich (vodoteCe, stromotadi,
remizy atd.), které jsou doplnény plochami navrzenymi. V roce 2019 byla zpracovana studie USES pro
ORP Cheb. Jeji prvky byly zakomponovany do tizemniho planu pii zpracovani zmény €. 20.

Systém USES také piispiva k eliminaci eroze a zajistuje prostupnost krajiny pro biotu. Zakladnim
prvkem prostupnosti krajiny jsou vodni toky a stavajici cestni sit’, kterou uzemni plan dopliiuje novymi
komunikacemi a trasami pro pési a cyklisty. Zaplavova tzemi Qioo byla stanovena na tocich Ohfe,
Odrava, Biehnicky potok a Slatinny potok. Zadna protipovodiiova opatfeni nejsou tzemnim planem
navrhovéana. V posledni dobé rezonuji pozadavky od spravcii tokl, aby izemni plany feSily nakladani
s destovymi vodami a stanovily pro né jednotnou koncepci v souladu s pfislusnymi koncepénimi
materialy, jako jsou Narodni plan povodi Labe (NPP) a plan ptislusného dil¢iho povodi (PDP), ptipadné
Plan pro zvladani povodiovych rizik v povodi Labe (PpZPR).

Vroce 2021 byla nové stanovena ochranna pasma vodnich zdroji Nebanice I. a II. stupné formou
opatieni obecné povahy (OPVZ) a byly pro né stanoveny limity. Tyto limity se promitaji do zptsobu
vyuziti jednotlivych funkénich ploch.

Uzemni plan zabezpecuje predpoklady pro rekreaci v krajiné s ohledem na chranéna tizemi a ochranna
pasma, pro rekreaéni vyuziti krajiny navrhuje plochy pro rozhledny a zahradkové kolonie. Z hlediska
dobyvani nerostil neni zadné omezeni a predpoklada se i nadale jeho piednost pied USES. Uzemni plan
identifikuje n¢kolik dobyvacich prostori Stérkopiskd, taveného cedice nebo kameninovych jilt.

2. Zménou UP bude provéiena aktudlnost dobyvacich prostorii

3. Zménou UP bude doplnéna koncepce nakladdni s destovymi vodami

4. Zménou UP bude provéien soulad funkcniho vwuziti ploch s limity stanovenymi OPVZ

6) Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Obecné podminky vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a obecné podminky prostorového
uspoiadani uzemi, struktury, vyS$ky nebo charakteru zastavby se nemeéni. Slovnik pojmi definuje
prostorové usporadani a ucel vyuziti ploch, izemni plan obsahuje seznam ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.
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7) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan obsahuje vy&et vefejné prospésnych staveb a opatieni.

5. Zménou UP bude provéren wéet ploch pro VPS a VPO uvedenych v kapitole G) tizemniho plénu

8) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Je stanovena jedna plocha PV322 (PV) na rozsifeni mistni komunikace, a tento stav bude zachovan.

9) Plochy a koridory tzemnich rezerv

Nekteré plochy rezerv budou vypustény, ptipadné budou provétena jejich funkéni vyuziti, s ohledem na
aktualni pozadavky rozvoje uzemi.

6. Zménou UP bude provéiena aktudlnost ploch rezerv, zejména R15a, R23, R24, R27

10) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie

Pro zpracovani tizemnich studii je stanovena lhiita 5 let od nabyti UCinnosti tizemné planovaci
dokumentace nebo jeji zmény. Seznam ploch je obsahem kapitoly K) izemniho planu.

7. Zménou UP bude provérena aktudlnost seznamu ploch a seznam bude upraven.

11) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych mohou vzniknout architektonicky vyznamné stavby — Z38a
(RH), Z38c (OM) a Z120 SV). Tento vycet se nemeni.

12) Stanoveni poradi zmén v Gizemi

Etapizace v tizemi, ktera se tyka zejména ploch PP Cheb II, se neméni a zlistane zachovana.
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B) PROBLEMY KRESENl VUZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Cheb jsou aktualizovany k 31.12.2020.
Pro Cheb vyplyvaji tyto problémy k feseni:
Z.U5 Jako urbanistick4 zavada — zatizeni ptivodnich rekreacnich ploch trvalym bydlenim

Zménou ¢. 20, kterd nabyla ucinnosti 13.2.2021, byly nekteré plochy smisené obytné a rekreacni (SR)
v rekreacnich oblastech v okoli vodnich nadrzi zmeénény na plochy individudlni rekreace (RI) z toho
duvodu, aby jiz nedochdzelo k dalsi vystavbé rodinného bydleni v plochdch rekreace.

ZU6 Jako urbanisticka zavada — vyrobni plochy navazujici na plochy bydleni

Jedna se o stabilizované plochy, které vznikly v vuzemi v minulosti, pred desitkami let. Nové se takto vedle
sebe tyto plochy nenavrhuji. Jedna se vlastné o plochy smisené venkovské nebo smisené méstské, podle
typu zastavby pro bydleni, v kombinaci s drobnou vyrobou (VD). Jednou z moznosti je vymezeni téchto
ploch jako plochy smisené, to ovsem nezméni fakt, Ze ziistanou tyto funkcni plochy vedle sebe.

7ZD3 Jako =zivada dopravni infrastruktury — kiizeni jihovychodniho obchvatu s obsluznymi
komunikacemi v uzemi

Tzv. jihovychodni obchvat mesta Chebu vznikl proto, aby byla odstranéna zavada v uzemi spocivajici
v prijjezdu ndkladni dopravy centrem mésta. Tato zavazna zavada byla odstranéna za cenu krizeni
Jjihovychodniho obchvatu s obsluznymi komunikacemi v tizemi.

712 Jako zavada technické infrastruktury — vedeni VVN 400 kV

Zménou ¢. 20, kterda nabyla ucinnosti 13.2.2021, byl uvedeny koridor zrusen. V casti puvodni trasy v k.u.
Jindrichov u Tr$nic byl vymezen koridor s oznacenim CT1 vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov,
Jjako koridor nadmistniho vyznamu pro umisteni vedeni a zarizeni distribucni soustavy 110 kV prevzaty ze
ZUR KK jako VPS EI12. Tento koridor nezasahuje do rozvojovych ploch ani do meandrii Ohre.

Vsechny uvedené zavady v tizemi jsou v podstaté odstranéné nebo nefesitelné izemnim planem, zejména
ve stabilizovanych tzemich.
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C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU SPOLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOIE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1) V soutasné dobé je platnym republikovym dokumentem Politika izemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 zavazném od 1.9.2021, ktera byla porizena
Ministerstvem pro mistni rozvoj v souladu se stavebnim ziakonem a schvalena vladou CR.

Politika uzemniho rozvoje vymezuje mimo jiné rozvojové oblasti a rozvojové osy, které jsou
vymezovany v Uzemich, v nichz z divoda soustiedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v tizemi.

Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo 1ze realn¢ ocekavat zvysené pozadavky na zmény
v uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice a zeleznice pfi
spoluptisobeni rozvojové dynamiky piisluSnych center osidleni. V prostoru kiizeni rozvojovych os mohou
byt obce zatazeny do kterékoli z t€chto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zatazovany obce, které
jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti.

Mésto Cheb se nachazi v rozvojové ose OS7 Rozvojovd osa Usti nad Labem—Chomutov—Karlovy Vary—
Cheb—hranice CR/Némecko (—Bayreuth).

Na tizemi mésta Chebu nezasahuji Zzadné rozvojové ani specifické oblasti, ani koridory dopravni nebo
technické infrastruktury.

Pro tizemni pldn Cheb nevyplivaji 3ddné ikoly, Uzemni plan Cheb je v souladu s Politikou vizemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5.

2) V soudasné dob¢ je platnym krajskym dokumentem Uplné znéni Zasad tizemniho rozvoje
Karlovarského kraje po vydani Aktualizace ¢. 1 G¢inné od 13.8.2018, které bylo porizeno
Krajskym uradem Karlovarského kraje, odborem regionalniho rozvoje v souladu se
stavebnim zakonem, schvilené zastupitelstvem kraje dne 21.6.2018 usnesenim ¢. ZK
241/06/2018.

Zasady tizemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,,ZUR®) stanovuji priority uzemniho planovéani
pro dosazeni vyvazeného vztahu uUzemnich podminek pro hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost
obyvatel a ptiznivé Zivotni prostiedi kraje, které jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani tizemné
planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladt kraje i obci. ZUR vymezuji rozvojové oblasti a
osy, specifické oblasti, plochy a koridory, USES a uzemni rezervy, stanovuji zasady a tkoly pro
uptesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot izemi Karlovarského kraje,
stanovuji cilové kvality krajin, vymezuji vefejné prosp€sné stavby a stanovuji pozadavky na koordinaci
uzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v UPD obci.
Nize jsou uvedené oblasti, které se dotykaji izemi obce Cheb.

2.1. Rozvojové osy
Do uzemi obce Cheb zasahuje dil¢i ¢ast rozvojové osy OS7-A s témito tikoly pro uzemni planovani:

a) V UP Chebu upfesnit vymezeni nadmistnich rozvojovych ploch Primyslovy park Cheb
a Primyslovy park Cheb IlI. Tento iikol je jii spinén.

b) V UP piislusnych obci vymezovat plochy pro dalii rozvoj lazeniské funkce a navazujicich
rekreacnich a relaxacnich aktivit. Probiha pribézné.

¢) V UP obci s nedostate¢nou ochranou pied zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni povodiiové ochrany sidel. Bude provéieno.

Pri_zpracovdani zmény uzemniho planu bude provérena potieba a mozZnost vymezeni ploch pro
povodnovou ochranu.
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2.2. Rozvojové plochy
ZUR stanovuji spoleéné pozadavky na vyuziti izemi pro vymezené plochy pro ekonomické aktivity.

Spole¢né pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantich zmén
ve vymezenych plochach:

a) Preferované vyuziti — vyroba, skladovani, logisticka centra.

b) Vyssi pocet novych pracovnich prilezitosti s dirazem na pracovni pozice s vyssi
kvalifikaci.

¢) Minimalizace vlivi na pfirodni, kulturné historické a civilizacni hodnoty uzemi.

Spolecné ukoly pro uzemni planovani:

d) V tzemnich planech dotéenych obci zajistit pfi zpiesiiovani vymezeni ploch prostorovou
koordinaci s ostatnimi zaméry na vyuziti Gzemi.

Specifické pozadavky, kritéria, podminky a ukoly jsou stanoveny v ramci jednotlivych ploch.
Prumyslovy park Cheb [ 2 ]

Lokalizace — na severovychodnim okraji mésta Chebu v t€sné blizkosti severniho obchvatu mésta dalnici
D6. Plocha je jiZ vymezena.

Prumyslovy park Cheb I1 [ 19 |

Lokalizace — plochy mezi silnici 1I/606 a tézebnim prostorem loziska Stérkopisku (DP Dienice),
v navaznosti na jihovychodni okraj zastavby Chebu, k. 0. Dolni Dvory.

Specificka kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén ve vymezené plose:

a) Vylouceni prijezdu dopravy indukované provozem primyslového parku centrem meésta
Cheb.

b) Minimalizace vlivli na odtokové poméry dotéeného Gizemi.

c¢) Pifi navrhu feSeni nezdvadného zneSkodnovani odpadnich vod zohlednit zvySeny
vodohospodaisky vyznam Uzemi, zejména nenarusit jakost vody vodniho zdroje Jesenice
— Nebanice.

d) Zajisténi ptistupu k téZenému dobyvacimu prostoru Dienice.

Specifické ukoly pro tzemni planovani:

e) Dopravni napojeni plochy fesit pfednostné ve vazbé na dalnici D6.

f) Respektovat vyskové omezeni staveb v casti plochy zasahujici do ochranného pasma
vzletové a pristavaci drahy vetfejného vnitrostatniho letisté Cheb.

Plocha je ji7 vymezena, stanovené podminky jsou spinény.

Uzemni pldn Cheb je v souladu s touto kapitolou ZUR.

2.3. Dopravni infrastruktura

ZUR stanovuji pro dale vymezené plochy a koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu tyto spolecné pozadavky na vyuZziti izemi, kritéria a podminky
pro rozhodovani o moznych variantdch zmén ve vymezenych plochach a tikoly pro uzemni planovani:

Spoleéné pozadavky na vyuziti izemi:

a) Vytvofit uzemni podminky:

- pro umisténi silni¢ni stavby v pfisluSnych parametrech, vCetné souvisejicich staveb
a vyvolanych ptelozek dopravni a technické infrastruktury,

- pro zajisténi dopravniho zptistupnéni a obsluhy ptilehlého tizemi.
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Spole¢na kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantdch zmén ve vymezenych plochéch a
koridorech:
b) Minimalizace vlivii:
- na kvalitu obytného prostiedi dotéenych a ptilehlych sidel,
- na pfirodni, krajinné, kulturni a civiliza¢ni hodnoty izemi.

Spoleéné tikoly pro uzemni planovani:

¢) Zptesnit koridory v UP dotéenych obci v mife odpovidajici méfitku UP, podrobnosti
dostupnych podklada a vyznamu chranénych hodnot a limit vyuziti Gzemi, pfitom:

- preferovat feSeni s minimalnimi vlivy na kvalitu obytného prostiedi ptilehlé
zastavby,

- fesit prostorovou koordinaci s ostatnimi koridory dopravni a technické infrastruktury
vymezenymi v ZUR KK a s plochami pro bydleni,

- upfesnit prostorovou koordinaci s ostatnimi dlouhodobymi zaméry v uzemi, zejména
ochrany pfirody a krajiny, vodniho hospodafstvi a tézby nerostnych surovin,

- fesit zajisténi dopravniho zptistupnéni a obsluhy ptilehlého uzemi.
NiZe uvedené plochy dopravni infrastruktury jsou viechny prenesené do Uzemniho planu Cheb.
Silni¢ni doprava:
D77 — D6 Cheb, severozapad — Sitka koridoru 300 m,
D07 —1/21 Jesenice, ptelozka,
D08 — 1/21 Cheb (D6) — Frantiskovy Lazné¢,
D14 — 1I/214 Cheb — jihovychodni obchvat stavba je jii realizovina
Zelezni¢ni doprava:

D100 — Trat’ €. 170 Cheb-jih, propojeni trati Plzefi — Cheb a Cheb — Schirnding (SRN), §itka koridoru 200
m

Nemotorova doprava:
D304 — Cyklostezka Ohte, isek Cheb, Podhrad — Cheb, Héje stavba je pied dokoncenim
Uzemni pldn Cheb je v souladu s touto kapitolou ZUR.

2.4. Technicka infrastruktura

ZUR vymezuji plochy a koridory pro technickou infrastrukturu, uvedené plochy technické infrastruktury
jsou prenesené do Uzemniho planu Cheb.

Zasobovani elektrickou energii

E12 — venkovni 2x 110kV, TR Vitkov — TR Jindfichov, Sitka koridoru 200 m.

Uzemni pldn Cheb je v souladu s touto kapitolou ZUR.

2.5. Plochy a koridory USES

ZUR vymezuji plochy a koridory skladebnych ¢asti USES nadregionalni a regionalni arovné tj.:
- nadregionalnich biocenter (NC);
- nadregionalnich biokoridorti (NK);

- regionalnich biocenter (RC);
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- regionalnich biokoridort (RK).

Na tzemi obce Cheb jsou vymezené tyto USES, které jsou viechny pienesené do Uzemniho planu

Cheb:

Nadregionalni USES:

NC32 Amerika

NK40(N) Amerika — Svatosské skaly

NK40(V) Amerika — Svatosské skaly
Regionlni USES:

RC1163 Meandry Ohte

RC1223 Dolnice

RK996 Lazansky les — Trpes

RK998 Dolnice — K40

Uzemni pldn Cheb je v souladu s touto kapitolou ZUR.

Pri zpracovani zmeny vuzemniho planu bude proverena spravnost oznaceni USES.

2.6. Uzemni podminky ochrany p¥irodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot vizemi

ZUR vymezuji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu a stanovuji zasady a tkoly
pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce jejich ochrany a rozvoje.

Pfirodni hodnoty:

a) Podporovat opatieni k ochrané a rozvoji schopnosti krajiny zadrZzovat vodu (infiltrace,
retence).

b) Vytvaret izemni podminky:

pro ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a podzemnich
vod, pfirodnich lécivych zdrojii a zdrojii pfirodnich mineralnich vod;

pro minimalizaci zasah do lesnich porostl, zejména na uzemi CHKO, pfirodnich
parki a ve vodohospodatsky vyznamnych Gizemich;

pro minimalizaci zadborl nejkvalitngj$i zemé&délské pudy v zavislosti na konkrétnich
uzemnich podminkach Gizemi;

pro ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti piirodné hodnotnych
ekosystém.

c) Chranit plochy morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod pro
pfipadné budouci vyuziti v podminkéach neptiznivého vyvoje klimatu a kapacit vodnich
zdroju.

Kulturni hodnoty:

a) Chrénit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkoveé chranénych sidel,
vcetné jejich vnéjsiho obrazu.

b) Pfi umistovani staveb v okoli pamdatkové chranénych uzemi, aredli a soubort
respektovat ,,genius loci daného mista, v piipadé pamatkové chranénych uzemi se
podminka vztahuje na tato uzemi.

¢) Chrénit vizudlni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména
sakralnich a ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych
scenériich.
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d)

Chranit dochované doklady historického utvareni krajiny, historické t€zby, vyroby a
techniky.

Civilizaéni hodnoty:

a)

Stabilizovat a dale rozvijet mésta a obce v ramci polycentrické sidelni struktury
vytvafenim zemnich podminek pro rozvoj jejich obytné, pracovni, obsluzné a rekreacni
funkce.

Zkvalitiiovat a dale rozvijet vybavenost a infrastrukturu lazeniskych mist.

Respektovat pifi dostavbé v zastavénych nebo vystavbé v zastavitelnych uzemich
dosavadni charakter okolni zastavby a kvalitu prostiedi.

Zkvalitnovat a rozvijet vybavenost rekreacnich stiedisek a sportovné rekreacnich arealt
nadmistniho vyznamu, vcetné jejich napojeni na patefni sit€ dopravni a technické
infrastruktury.

Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci moznych ztrat zasob nerostnych surovin
v pripad¢€ nezbytnych zasahli vetejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich prostori
a chranénych loziskovych uzemi.

Pri zpracovani zmény uzemniho planu bude provéren soulad koncepci uzemniho planu se

zasadami ochrany prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vzemi.

2.7. Oblasti vlastnich krajin

Na uzemi kraje se vymezuji oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny jako jejich dil¢i skladebné casti.
Stanovuji se spole¢né pozadavky na zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin a tkoly pro Gzemni
planovani.

Do uzemi obce Cheb zasahuji plochy vlastnich krajin Chebsko — zdpad (B.1) a Chebskd pdnev (B.2).

ZUR stanovuje spolecné pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo posileni) a dosazeni
(obnovu nebo nové vytvoreni) cilovych kvalit vlastnich krajin pfi koordinaci izemné€ planovaci Cinnosti
obci a v izemng planovaci dokumentaci obci:

a)

b)

¢)

d)

g)

h)

Ve vlastnich krajinach respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby,
arealy a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich
ptipadné negativni dopady na stanovené cilové kvality.

Zastavitelnd Gzemi pfednostné vymezovat v souladu se souCasnym urbanistickym
charakterem sidel a sidelni struktury uzemi.

Zastavitelné plochy dopliovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly
ptechod do krajiny.

Vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplisobovat plynulému ptfechodu siluety
sidla do krajiny.

Nezasahovat negativné do historickych struktur sidel (napf. lanovych linearnich a
lanovych radialnich vsi) a historického uspotadani ¢asti krajin (pluzin).

NenaruSovat negativné pohledové scenérie piirodnich dominant, krajinnych horizontd
a horskych hibeti a jejich vizudlni vztahy.

Nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a
jejich vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou.

Chranit a respektovat v krajiné¢ historicky vyznamné dochované projevy tézby a
pramyslové ¢innosti.
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1) Zachovavat, obnovovat a citlivé dopliiovat dochovanou sit’ mistnich cest zajistujici
prostupnost krajin pro pési a nemotorovou dopravu.

j) Zachovavat a obnovovat prvky a plochy rozptylené nelesni zelené jakozto prvka
prostorového ¢lenéni krajiny (i se soubéznou funkci prvki USES nebo izola¢ni zeleng).

Dale jsou ZUR stanovené spolecné tkoly pro izemni planovani:

a) Uzemni plany rozpracuji v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny:
- spolecné pozadavky dle piedchoziho ¢lanku,
- cilové kvality vlastnich krajin,
- specifické podminky cilovych kvalit vlastnich krajin.

b) Na uzemi obci, které se nachdzeji ve dvou nebo vice vlastnich krajindich budou
pfiméfenym zpusobem zohlediiovany cilové kvality a specifické podminky vsech
dotéenych vlastnich krajin.

Pro jednotlivé vlastni krajiny jsou stanovené specifické podminky pro rozhodovani o zachovani
a dosazeni cilovych kvalit:

a) Uzemni podminky pro rozvoj mésta Chebu vytvaiet prednostné pii severnim okraji
mésta. (B.1)

b) Rozvojové plochy pro ekonomické aktivity umistovat ptedev§im v plochach se
zajiSténou dopravni vazbou na dalnici D6 vychodné od Chebu. (B.2)

¢) Velké bloky orné pidy ¢lenit doplilovanim prvki nelesni krajinné zelené. (B.2)

Pri zpracovani zmény uzemniho planu bude provéren soulad koncepci vzemniho planu s podminkami a
pozadavky oblasti vlastnich krajin.

2.8. Verejné prospésné stavby

ZUR vymezuji vefejn& prosp&Sné stavby (dale jen ,,VPS®). VSechny VPS vymezené na tzemi obce Cheb
jsou prenesené do Uzemniho planu Cheb.

Uzemni plan Cheb je v souladu s touto kapitolou ZUR.

2.9. Pozadavky na feSeni v UPD obci

ZUR KK stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci &innosti obci pii upfesiiovani vymezeni
ploch a koridorti republikového a nadmistniho vyznamu a stanovuje pozadavky na feseni v UPD obci. Pro
obec Cheb jsou stanovené tyto pozadavky:

Dopravni infrastruktura
Cyklostezka AS — Cheb

V uzemnich planech dotcenych obci vymezit koridor cyklostezky A§ — Cheb v odpovidajicich smérovych
a vySkovych pomérech dulezité cyklotrasy nadmistniho vyznamu.

Cyklostezka €. 6 "Ohie" v useku Cheb — Pomezi nad Ohfi

V uzemnich planech dotcenych obci vymezit koridor cyklostezky pro vedeni cyklotrasy ¢. 6 "Ohte" v
odpovidajicich smerovych a vyskovych pomérech mezinarodni cyklotrasy.

Povodiiova ochrana
Vytvatet izemni podminky, véetn¢ vymezovani ploch pro zajisténi povodiiové ochrany na izemi obce.

Pri zpracovani zmény uzemniho planu bude provéren soulad s uvedenymi pozadavky.
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D) VYHODNOCEN| POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE
§ 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Podle ustanoveni stavebniho zakona: Dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zaklade prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V prub¢hu uplatiiovani uzemniho planu doslo k pfevodu vyznamného mnozstvi ploch ze smisenych
obytnych (SR) do ploch rekreacnich (RI), dale byla vymezena nova plocha Primyslového parku Cheb II,
pficemz byly vymezeny nové plochy vyroby (VS, VL) a nové plochy zelen¢ (ZO). Rozvojové plochy
vymezené Uzemnim planem pro rizné zpusoby vyuziti, které byly pro svij ucel jiz vyuzité, byly
prevedené do stabilizovanych ploch. Mira vyuziti rozvojovych ploch je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 1 — Mira vyuziti rozvojovych ploch vymezenych uzemnim planem

plocha o x u Mira
. _y , realné zbyva _y .
Zptsob vyuziti plochy celkova (ha) (ha) 2021 vyuziti poznamka
upP 2014 ploch (%)
Plochy bydleni celkem 100,6758 80,2483 20
Plochy rekreace celkem 52,2322 70,6388 + Navyseni pfevodem ze SR
Plochy obcanského vybaveni 46,6640 35 5653 24
celkem
Plochy vefejnych prostranstvi 30,6431 33,5627 . Navysen’| vymezenim
celkem novych ploch
] k téz pr R
Plochy smi%ené obytné celkem | 55,8077 35,8709 36 Ubytektéz p;el"Odem SR do
Plochy dopravni infrastruktury 61,2504 56,5725 3
celkem
Plochy vyroby a skladovani 19,1095 94,8192 . N:’wysem vymevzenlm
celkem novych ploch a prevodem
o~ , Navyseni vymezenim
Plochy smiSené vyrobni celkem 124,7009 102,9261 18 nowych ploch (PP Il
Plochy vodni a
2,062 1
vodohospodarské celkem /0628 8909 >
Plochy technické infrastruktury 9,1517 5 6670 36
celkem
. Navyseni vymezenim
2,42
Plochy zelené celkem 8,0666 32,4208 + nowych ploch (PP 1)
PLOCHA CELKEM 510,3647 550,1825

Zdroj: Vyhodnoceni uzemniho planu VII/2021
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Jak vyplyva z vySe uvedené tabulky, plochy rekreace (RH, RZ, RI, RN, RX), plochy veFejnych
prostranstvi (PV, ZV) i plochy zelené (ZS, ZO) zaznamenaly navyseni, které bylo zptisobeno pfevodem
ploch SR do ploch RI a vymezenim nové plochy Primyslového parku Cheb II véetné€ ploch ochranné
zelené.

Nejvice byly dosud vyuzity plochy smiSené obytné (SC, SC2, SM, SV, SR) — 36%, plochy bydleni (BH,
BI, BV) — 20%, plochy ob¢anského vybaveni (OV, OM, OK, OS, OS2, OH) — 24% a plochy technické
infrastruktury — 36%.

Plochy dopravni infrastruktury (DS, DS2, DS3, DS4, DX, DZ, DL, DL2) a plochy vodni
a vodohospodai'ské (W) byly vyuZzity pouze v jednotkach procent.

Nejvice bylo vyuzito ploch smiSenych vyrobnich (VS), protoze jiz byla vyuzita prakticky cela plocha
Primyslového parku Cheb. Vedle toho byla vymezena nova plocha pro Primyslovy park Cheb II o
rozloze cca 130 ha.

Lze tedy konstatovat, Ze nejvice byly dosud vyuzity plochy pro vyrobu a ddile plochy pro bydleni
a technickou infrastrukturu.

Od vydani, resp. nabyti G¢innosti Uzemniho planu Cheb bylo podano celkem 25 névrhii na zménu
uzemniho planu. Nékteré navrhy na potfizeni zmény byly zastupitelstvem mésta zamitnuty (celkem 10),
nekteré¢ byly schvaleny (celkem 15). Dosud bylo vyddno 9 zmén uzemniho planu, ostatni potizované
zmeény se nachazeji v riiznych fazich potizovani.
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E) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UP V ROZSAHU ZADANI ZMENY

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné
infrastruktury;

1) vyplyvajici z vyhodnoceni izemniho planu

Uzemni plan byl posouzen z hlediska stanovenych koncepci, z hlediska souladu s nadiazenou uzemné
planovaci dokumentaci a s problémy vzeslymi z izemné analytickych podkladi.

(1) Zménou UP bude aktualizovano zastavéné tizemi pro celé uzemi obce

(2) Zménou UP budou prevedeny vyuZité rozvojové plochy do ploch stabilizovanych

(3) Zménou UP bude provéiena aktualnost dobyvacich prostort

(4) Zménou UP bude doplnéna koncepce nakladani s destovymi vodami

(5) Zménou UP bude provéien soulad funkéniho vyuziti ploch s limity stanovenymi OPVZ Nebanice

(6) Zménou UP bude provétena aktudlnost seznamu ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, a seznam bude upraven

(7) Pti zpracovani zmény uzemniho planu bude provétrena potieba dosud nevyuzitych zastavitelnych
ploch vymezenych tizemnim planem jiz v roce 2014 (napi. v Komornim Dvote, Klestu, na okraji
Chebu napt. Z115, Z15a-zapadni ¢ast, ptipadné dalsi) a jejich mozné vypusténi ze zastavitelnych
ploch.

(8) Pfi zpracovani zmény uzemniho planu bude provétena spravnost oznaceni USES.

(9) Ptfi zpracovani zmény uzemniho planu bude provéfen soulad koncepci uzemniho planu se
zasadami ochrany ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.

(10) Pfi zpracovani zmény uzemniho planu bude provéfen soulad koncepci tizemniho planu
s podminkami a pozadavky oblasti vlastnich krajin.

(11) P¥i zpracovani zmény tizemniho planu bude provéfen soulad s pozadavky ZUR na vymezeni
koridoru pro cyklostezku AS — Cheb a cyklostezku €. 6 "Ohte" v tseku Cheb — Pomezi nad Ohfi.

2) vyplyvajici z uplatiiovani izemniho planu
V prubé¢hu uplatiiovani uzemniho planu byly identifikovany stiety a nepfesnosti, které mohou byt
vyfeSeny zménou uzemniho planu.

(12) Zménou UP budou opraveny nepiesnosti v grafické ¢asti vzniklé digitalizaci katastralni mapy,
resp. v plochach RI pfevadénych zploch SR (napt. Cetnov, Podhoti, Podhrad, Dfenice —
TreSnovka).

(13) Zménou UP bude upraveno kédovani u ploch Z38 (a, b, c, ...) pro lepsi rozliseni jednotlivych
ploch (v Hornim Pelhiimové je plocha Z38a a stejné oznacena plocha je také u Svaté Anny).

(14) Zménou UP bude provéieno vymezeni funkéniho vyuZiti p.p.&. 875/5 v k.. Haje u Chebu
(Slapany) — mozZnost zmény z W na SR (neni soucasti vodni plochy, v KN vedena jako zahrada).

(15) Zménou UP bude provéien soulad tzemniho planu s aktualnimi dokumenty Narodni plan povodi
Labe 2021-2027, novy Planu dil¢iho povodi Ohie, dolniho Labe a ostatnich ptitokti Labe 2021-
2027 anovy Plan pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Labe 2017-2027.

(16) Zménou UP bude provéfeno funkéni vymezeni plochy Z42 Pobiezni (u Lidlu), ktera je
v zaplavovém uzemi Ohfe (opakované upozornéni Povodi Ohte).

(17) Zménou UP bude piehodnocena vyska zastavby v plose P67 byvaly klaster Spalenisté (nyni 1-4
NP) — zvazit moznost navySeni po¢tu NP, napf. jako na sidlisti Spalenisté.
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(18) Zménou UP bude dana do souladu grafiku s textem u plochy R15a Haje (BL PV v textu, ale BI,
DS v grafice).

(19) Zménou UP bude aktualizovan priib&h hranice ZU.

(20) Zménou UP bude zkontrolovan vy&et ploch, pro néz je piedepsano zpracovani US, a také zda
neni stanovena vyska zastavby ve vykresu S1 (tu by méla stanovit az studie); také bude provéten
soulad grafiky s textem.

(21) Zménou bude provétena moznost Upravy pribéhu hranice mezi plochami NP a RI v k.a. Skalka
u Chebu u p.p.¢. 274/4 a 274/1 — zarovnat linii hranice.

(22) Zménou UP bude zkontrolovan vyéet tizemnich rezerv, zda se nezménily podminky pro jejich
vymezeni (napf. existence TT).

(23) Zménou UP bude provéien vyskyt nezastavitelnych ploch v zastavéném tizemi a bude upraveno
jejich funkéni vyuziti (viz napf. Slapany, p.p.¢. 820/2 v k.u. Haje u Chebu, p.p.¢. 274/1 v k..
Skalka u Chebu, Podhrad apod.).

(24) Zménou UP bude provéfen vyéet vymezenych LBC (lokalnich biocenter) a LBK (lokalnich
biokoridortt) uvnitt zastavéného uzemi a jejich rozsah nebo opravnénost (napt. v Podhradu).

(25) Zménou UP bude provéfena moznost u plochy P333 (OX), piipadné u sousedni plochy Z254
(VD) zmény vysky zastavby na ,,2* (jako ve zbytku plochy OX).

(26) Zménou UP bude provéiena kapitola f.26. — chyb&jici Podminéné pripustné vyuziti.

(27) Zménou UP budou provéiena vymezena veiejna prostranstvi v okrajovych sidlech (napf. Cetnov)
a jejich rozsah, n¢ktera zasahuji do parcel soukromych vlastnikii a jsou ziejmé oplocena.

(28) Zménou UP bude provéfena moznost vymezeni celé p.p.¢. 999/2 v k.. Cheb jako SM (ast je
v BI).

(29) Zménou UP bude provéiena cyklotrasa 258 Americky most — revalin, s ohledem na to, e neni
technicky mozna.

(30) Zménou UP bude provéiena zahradkova kolonie na krajince a jeji vymezeni jako PV.

(31) Zménou UP bude u Cervené budovy zahrnuta do plochy OV také pfistavba (pro vytah) u SZ
stény budovy.

(32) Zménou UP bude na Maskové upraveno funkéni vyuziti ploch v ulici Potoéni — p.p.¢. 2943/4 a
¢ast p.p.¢. 2942 slouzi jako ptistupova komunikace do aredlu firmy BENKA TRANSPORT (napf.
zménit na PV).

(33) Zménou UP bude provéfeno funkéni vyuziti p.p.¢. 434 v k.. Cetnov — pfipadné zménéno na PV
(slouzi jako piistupova komunikace ke dvéma RD).

(34) Zménou UP bude provéfen rozsah PV na p.p.6. 291/2 vku. Cetnov, &asti parcely jsou
pronajimany ¢i prodavany pro rekreaci.

(35) Zménou UP bude provéfeno vymezeni p.p.¢. 240/3 v k.. Stary Hroziatov (ZV), kterd je
oplocena jako zahrada u st.p.¢. 140 (¢.p. 63) — moznost zmény na BV.

(36) Zménou UP bude provéfena vyika zastavby BV v B¥ize nad Ohii — severni ¢asti (napt. zménit na
»2" podle skutecnosti).

(37) Zménou UP bude na Dienici provéfeno vymezeni rezerv R32e,f,g a R52 pro SR — ale okolni
plochy jsou zménéné na RI (tzn. Zze by spi§ mély byt vymezené jako rezervy pro RI), totéz
v Podhofi u rezervy R39a.

(38) Zménou UP bude provéiena moznost v zapadni &asti Podhradu v plose BI a BV zménit minimélni
vysku zastavby na 1 NP.

(39) Zménou UP bude provéfeno vymezeni ploch komunikaci (DS, PV) podle hranic parcel
(nepravidelné, zubaté tvary), zejména v okrajovych castech a sidlech Chebu, ve vztahu ke
skute¢nému stavu (napt. Novy Hroziatov).
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(40) Zménou UP bude u plochy Z298 (TO) vypustén text ,,ZEVO (zafizeni na energetické vyuziti
odpadu)* a v souvislosti s tim bude vypusténa trasa teplovodu 536.

(41) Zménou UP bude provedena revize textu kapitoly d.3.1. Vzd&lavani a vychova.

(42) Zménou UP bude do kapitoly ¢.2.9. k plocham Z165, 2262, K262c, K262d doplnéna odrazka ,,-
pro plochu je stanovena etapizace, viz kapitola M)*.

(43) Zménou UP bude do prvni véty kapitoly f.3. dopInén vyéet ploch nezastavéného uzemi, kterych
se uvedené pravidlo tyka.

(44) Zménou UP bude zrevidovan vyéet USES a soulad jejich nézvii s nadfazenou ,UPD v kapitole
e.4., piipadné bude zvaZena moznost ve vy¢tu rozdélit funkéni a nefunkéni USES, pfipadné
u nefunkénich USES uvést opatieni, kterd maji byt provedena.

(45) Zménou UP bude provéteno, zda plocha VD 256 Most pries Slapanskou trat uvedena v kapitole
G), podkapitola Cyklotrasy, nepatii spi§ do podkapitoly Doprava silni¢ni.
(46) Zménou UP bude provéfeno nastavené % ozelenéni u ploch pro bydleni.
(47) Zménou UP bude upraveno funkéni vyuZiti p.p.¢. 307 v k.u. Chvojeéna — nyni PV, ale v plose
stoji povoleny RD.
3) vyplyvajici z navrhi na pofizeni zmény izemniho planu

V priibéhu uplatiiovani uzemniho planu obdrzela obec n€kolik navrhti na potizeni jeho zmény, nekteré
jsou zafazené do této zpravy k provéfeni zménou uzemniho planu, n€které po posouzeni s ur¢enym
zastupitelem do zpravy nebyly zafazené (jejich vycet je uvedeny v priloze této zpravy).

(48) Zménou UP bude provéfena moznost zménit funkéni vyuziti plochy DS v arealu rekrea¢niho
sttediska Ronak na plochu RH.

(49) Zménou UP bude provéiena moznost zménit funkéni vyuziti plochy RI na &asti p.p.¢. 891/4 v k..
Podhrad na plochu BV.

(50) Zménou UP bude provéiena moznost zménit funkéni vyuziti plochy NS na p.p.¢. 847/12 v k.u.
Stary Hroznatov (plocha mezi dvéma cestami) na plochu BV.

(51) Zménou UP bude provéiena moznost zménit funkéni vyuziti plochy NZ na p.p.&. 938/3 v k.u.
Stary Hroznatov na plochu BV.

(52) Zménou UP bude provéiena moznost zménit funkéni vyuziti plochy NS na p.p.¢. 16/11 v k.u.
Sttizov u Chebu na plochu SV. Pfitom bude zohlednéno, Zze tento pozemek se nachazi mezi
korytem vodniho toku Stfizovsky potok (IDVT 10229118) a bezejmenného vodniho toku (IDVT
10226849). Jelikoz se jednd o odvodnény pozemek, Povodi Ohfe nedoporucuje vymezovat
zastavitelné plochy v lokalitach, kde jsou umisténa plo$na odvodiovaci zafizeni. Jejich poruseni
stavebni ¢innosti mize zptsobit lokalni zamokieni izemi.

(53) Zménou UP bude provéiena moznost zménit funkéni vyuZiti plochy Z33a (RI) na plochu SR nebo
SV.

(54) Zménou UP bude provéfena moznost zménit funkéni vyuZiti plochy RZ v tzv. Sabovné na plochy
RI (s max. vyskou stavby INP bez obytného podkrovi).

(55) Zménou UP bude provéiena moznost zménit funkéni vyuziti plochy NZ2 na p.p.¢. 26/1 a 26/28
v k.0. Stfizov u Chebu na plochu BV a PV (pfistupova komunikace).

(56) Zménou UP bude provéfena moznost zménit funkéni vyuziti plochy PV a NS na p.p.¢. 820/2
v k.u. Haje u Chebu na plochu BV.

Pofizeni dale uvedenych navrhd na zmény Gzemniho planu bylo jiz odsouhlaseno zastupitelstvem, ale na
zadost jejich navrhovatell jsou zafazené do této zpravy, resp. k provétent pii zpracovani zmény izemniho
planu:

(57) Komorni Dvur — p.p.¢. 363/1 v k.i. Skalka u Chebu — zména plochy RH na plochu BV.
(58) Pelhiimov — ¢ast p.p.¢. 123/1 v k.. Dolni Pelhfimov — zména plochy NZ na plochu SV.
(59) Svaty Kiiz — ¢ast p.p.¢. 571/13 v k.u. Haje u Chebu — zména plochy NS na plochu OX.
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(60) Rybaiska basta u Jesenice — &ast p.p.¢. 1230/2 v k.u. Dienice u Chebu (cca 500 m?) — zména
plochy RN na plochu RH.

4) vyplyvajici z projednani zpravy

(61) Zménou UP budou provéfena rizika a jejich zony na useku ochrany obyvatelstva, v odiivodnéni
budou na urovni rozliSovacich schopnosti uzemniho planu popsana a komentovana. Pfitom bude
akceptovana platnd legislativa, resp. krizovy a havarijni plan, ze kterych vychazi vyse uvedené
vyjadfeni.

(62) Navrhy novych feSeni vodohospodaiské infrastruktury byly uvedeny do souladu s Planem rozvoje
vodovodii a kanalizaci Karlovarského kraje.

(63) Pti navrhu, ¢i provefeni jednotlivych rozvojovych lokalit v feSeném tizemi respektovat
urbanistickou strukturu pamatkové chranéného Uzemi a preferovat navrh rozvojovych lokalit
v navaznosti na soucasné zastavéné uzemi sidla; sledovat vizualni vazby s uzemim plosné
pamatkové ochrany, vcetné€ jeho dominant

-  prii feSeni pozadavkid na dalsi rozvoj sidla pfednostné zhodnotit nevyuzivané plochy a objekty po
dnes jiz neexistujici zastavbé; v ptipadé moznosti obnovit sidelni strukturu v historické ptidorysné
stopé, Ci jeji osnove;

- prii feSeni pozadavkid na navrh rozvojovych ploch brat v tivahu nejen jejich realnost z hlediska
technického, ¢asového a ekonomického, ale rovnéz jejich vhodnost z hlediska architektonického,
historického, pamatkového a krajinatského.

(64) Zménou UP bude ovéfeno vyznaceni OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni
v koordinac¢nim vykresu a jeho legend¢, informace o ochranném pasmu a o zajmech Ministerstva
obrany budou dopInéné do odiivodnéni:

»Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni site, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a III. tfidy

—vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

—vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhi, vcetné zatizeni

-vystavba vedeni VN a VVN

—-vystavba vétrnych elektraren

—-vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigaéni, telemetricka)
véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

—vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

-vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

-vystavba objektl tvoticich dominanty v izemi (napft. rozhledny)*

(65) Do koordina¢niho vykresu bude doplnéna textova poznamka: ,, Celé spravni uzemi je zdjmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb “.

(66) S ohledem na to, Ze vycet staveb, které 1ze umistit a povolit jen na zéklad¢ zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany, se vztahuje na navazujici fizeni provadéna piislusnymi Gfady, doporucuje
potizovatel zvazit moznost doplnit do vyrokové ¢asti tzemniho planu (kapitola f.2.) obdobné
obecné upozornéni, napt. v tomto znéni: ,, Celé sprdavni uizemi je zajmovym uizemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb v navazujicim rizeni — pouze na
zdkladé jeho zavazného stanoviska .

(67) Zména UP bude zpracovana v souladu s aktualni Politikou tzemniho rozvoje CR a s aktualnimi
Zasadami izemniho rozvoje Karlovarského kraje a bude zajisténa koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na §ir§i izemni vztahy.

(68) Proverit moznost soucasné vyuzivanou plochu OM - obcanské vybaveni - verejna infrastruktura,
v nizZ je umisténa prodejna Norma v Americké ulici, zménit na plochu SM — plochy smisené
obytné — mestské, véetné zmény vysky zastavby na 6 NP tak, aby zde byla mozna vystavba
smiSené¢ho bytového a komer¢niho komplexu.
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(69) Zménou UP bude provéiena moznost vymezeni plochy BV — bydleni — v rodinnych domech —
venkovské na soucasnych plochach NZ a NS — pfimétena Cast p.p.¢. 857/4, 863/2, 874 v k.u.
Dienice u Chebu pro vystavba vice RD pro ¢leny rodiny vlastniki.

(70) Zménou UP bude plocha Z78 celd vymezend pro funkcni vyuziti OS a bude zdroveii vymezena
jako VPS — stavby a zarizeni pro obcanskou vybavenost.

(71) Zménou UP bude upravena trasa plochy Z 178a (DS) tak, aby navazovala na existujici pfipojeni
ulice Na Nivach do ulice Vrbenského.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit,

(72) Zménou UP bude provéfena aktualnost ploch rezerv a jejich zpiisob vyuziti,
zejména plochy R15a, R23, R24, R27.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

(73) Zménou UP bude provéfen rozsah a aktualnost viech VPS a VPO.

(74) Zménou UP bude provéiena navaznost vefejné prosp&$nych opatieni ze ZUR KK
na uzemni plany ptisluSnych sousedicich obci.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

(75) Zménou UP bude provéfen a aktualizovan vycet ploch, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v Gizemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, zejména s ohledem na
plochy, u nichz byla podminka splnéna.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Neni pozadovéano

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu GUzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlvodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni,

Dokumentace navrhu zmény tzemniho planu bude zpracovéana v souladu s platnou legislativou, zejména
stavebnim zakonem, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti, a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisi, piipadné
v souladu s legislativou platnou v dob¢ zpracovani zmény.

Cislovani lokalit zaboru ZPF bude navazovat na jiz existujici lokality vytvofené pro potieby
projednavanych zmén tizemniho planu.

Do grafické casti predpokladanych zabori zemédé€lského piidniho fondu budou vyznacena parcelni Cisla
a hranice zastavéného izemi rusené i nové s vyznacenim data, ke kterému se stanovuje. V grafické Casti
dale bude barevné odlisen novy zabor ZPF, ptipadné ruseny zabor nebo zmény jiz odsouhlaseného zaboru
ZPF.

Zména UP bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu Cheb a bude zpracovana
vrozsahu a méfitkdch platného UP Cheb, bude zachovan ptivodni nazev, pivodni ¢lenéni textové
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a grafické ¢asti v€. nazvu vykrest, jejich métitek a legend, a v poctu tii paré. V dokumentaci zmény, resp.
uplného znéni uzemniho planu budou odstranény ,,bannery poskytovatelti dotaci®.

Navrh zmény bude obsahovat:

1.  Textovou cast zpracovanou jako vyrok, priloha ¢. 7 k vyhlasce se pro vyrokovou cast
zmeny nepouzije. Uvedou se pouze ty jevy, které budou meéneny, doporuceny postup je
takovy, Ze jednotlivé zmeny textu budou popsany stejnou formou, jako se piSe zména
zdkona.

2. Grafickou &dst, kterd bude obsahovat vyiezy vykresii UP Cheb, kterych se zména tykd,
s vyznacenim pouze teéch jevii, které jsou v uizemnim planu ménény, méritka vykresii
a prislusné casti legendy. Mapovym podkladem vyrokové casti zmeny bude cCisty mapovy
list (nikoliv pitvodni vykres).

Odvvodneni zmény bude obsahovat:

1.  Textovou Ccast zpracovanou primérené krozsahu meénénych Ccasti; bude obsahovat
stejné casti jako odiivodnéni vizemniho planu. Soucasti oditvodnéni bude srovndvaci text
s vyznacenim zmeén (mozno téz formou prilohy s odkazem v textu oditvodnéni).

2. Grafickou cast, ktera bude obsahovat vyrezy vykresit UP Cheb, kterych se zména tyka,
s vyznacenim pouze téch jevi, které jsou v tizemnim planu ménény, méritka vykresii
a prislusné casti legendy — minimalné koordinacni vykres.

Textovd a grafickd st zmény UP musi byt v naprostém souladu.

V ptipad¢ potieby budou zapracovany upravy navrhu po vefejném projednani, resp. pred
vydanim Gzemnim planu, a to vzdy ve stejnych poctech paré, i digitalné.

Digitalni podoba dokumentace zmény tizemniho planu bude odevzdavana na datovém nosici ve formatu
,pdf ve standardu ,,1:1“, (co vidim v tisténé podob¢, vidim stejné v digitalni podob¢), textové ¢asti
dokumentaci budou ve formatu MS Office Word (*.doc, verze 97 a vysS$i). Zpracovani v datovém
modelu bude v souladu s aktualni verzi metodiky Karlovarského kraje MINIS. Zaroven bude potizovateli
predan datovy nosi¢ s dokumentaci zmény UP v elektronické verzi ve strojové &itelném formatu véetnd
prostorovych dat ve vektorové forme.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi,

V prubéhu projednani této zpravy uplatnil stanovisko piislusny dotéeny organ — Krajsky ufad
Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, ktery nepozadoval vyhodnoceni:

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny orgén dle § 22
pism. b) a d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zadkont (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdé€jsich predpisu (dale
jen ,krajsky urad), vydava ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich piedpist, k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb
s pokyny pro zpracovani navrhu zmény nasledujici stanovisko: Na zakladé posouzeni obsahu navrhu
zpravy, jejiz soucasti jsou téz pokyny pro zpracovani navrhu Zmény uzemniho plénu v rozsahu zadani
zmény (dle ustanoveni § 55 odst. (1) v navaznosti na ustanoveni § 47 stavebniho zakona), nepoZaduje
krajsky urad z hlediska posuzovani vlivili na Zivotni prostiedi a dle § 47 odst. (3) stavebniho zakona
vyhodnoceni vlivii navrZené zmény izemniho plianu na Zivotni prosti-edi.

Po porovnani piedkladané Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb s pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu s kritérii dle ptilohy ¢. 8 k zdkonu o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, krajsky
urad usoudil, ze pfedloZzena zména Uzemniho planu nestanovi rdmec pro budouci povoleni zaméru
uvedeného pfiloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi - tim neni naplnéna definice
koncepce pro oblast uzemniho planovani dle ustanoveni § 10a odst. (1) pism. a) zdkona o posuzovani

vlivii na zivotni prostiedi, které se dle § 10i odst. (1) zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi
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pouzije obdobné. Kritéria prilohy ¢. 8 byla v ramci piedloZzeného navrhu irelevantni, proto zde nejsou
zminovana.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb s pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu
svym obsahem, charakteristikou vlivii na Zivotni prostfedi a nevyznamnym pifinosem ve vztahu
k posouzeni jinych koncepei neptedstavuje koncepci, pro kterou je nutné vyhodnotit jednotlivé vlivy na
zivotni prostiedi.

Krajsky urad (jako pfislusny organ ochrany pfirody) vyloucil ve svém stanovisku dle § 45i odst. (1)
zdkona CNR & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich piedpist, zn.
KK/143/27/22 ze dne 13.01.2022 vyznamny vliv zdméru na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).

Dalsi upravy uzemniho planu, které vyplynou v pribéhu zpracovani a projednani jeho zmény jsou
pripustné, pokud bude zdivodnéna jejich potieba a budou odsouhlasené pofizovatelem.

Na zdkladé vydané zmény UP Cheb bude vyhotoveno iiplné znéni tizemniho plinu zahrnujici viechny
vydané zmény.

Odiivodnéni uplného znéni se nezpracovava s vyjimkou koordinacniho vykresu potiebného pro
rozhodovadni v tizemi.
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F) POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCEN( VLIVU NAVRHU ZMENY UP NA

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE
POZADOVANO VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE
VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU
NEBO PTACI OBLAST

V pribéhu projednani této zpravy uplatnil svd stanoviska pfisluSny doteny organ — Krajsky ufad
Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemedélstvi:

a)

b)

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, jako ptislusny organ
dle § 22 pism. b) a d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zmeéné
nekterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivh na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdgjSich predpist (dale jen ,krajsky trad“), vydava ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pladnovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé€jSich predpist, k navrhu
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb s pokyny pro zpracovani navrhu zmény
nasledujici stanovisko: Na zaklad¢ posouzeni obsahu navrhu zpravy, jejiz soucasti jsou téz pokyny
pro zpracovani navrhu Zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény (dle ustanoveni § 55 odst.
(1) v navaznosti na ustanoveni § 47 stavebniho zakona), nepoZaduje krajsky ufad z hlediska
posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi a dle § 47 odst. (3) stavebniho zakona vyhodnoceni vlivi
navrZené zmény tizemniho planu na Zivotni prostiedi.

Po porovnani predkladané Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb s pokyny pro zpracovani
navrhu zmény tzemniho planu s kritérii dle ptilohy ¢. 8 k zakonu o posuzovani vlivli na zZivotni
prostiedi, krajsky urad usoudil, Ze predlozena zmeéna uzemniho planu nestanovi rdmec pro budouci
povoleni zdméru uvedeného ptiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi - tim neni
naplnéna definice koncepce pro oblast uzemniho planovani dle ustanoveni § 10a odst. (1) pism. a)
zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi, které se dle § 10i odst. (1) zdkona o posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi pouzije obdobné. Kritéria ptilohy ¢. 8 byla v ramci pfedlozeného navrhu
irelevantni, proto zde nejsou zmifiovana.

Zprava o uplatitovani Uzemniho planu Cheb s pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho
planu svym obsahem, charakteristikou vlivii na Zivotni prostiedi a nevyznamnym piinosem ve
vztahu k posouzeni jinych koncepci nepiedstavuje koncepci, pro kterou je nutné vyhodnotit
jednotlivé vlivy na zivotni prostredi.

Krajsky urad Karlovarského kraje, jako organ ochrany ptirody, piislusny podle ustanoveni § 77a
odst. (4) pism. n) zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich
predpisti, po posouzeni ,,Navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb* adatele Méstsky
ufad Cheb, Odbor stavebni a zivotniho prostfedi, namésti Krale Jifiho z Podébrad 14, 350 20 Cheb,
dorucené dne 22. 12. 2021, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. (1) vySe uvedeného zakona
toto stanovisko: Navrh Zprivy o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb“ nemiiZe mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pifedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Dle krajského tfadu je mozné povazovat Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb tak,
jak je predlozen, za takovy zasah do tizemi, jehoZ realizace nemize mit vyznamny negativni vliv
na $irsi okoli, jelikoz jednotlivé diléi zaméry jsou prevazné lokalniho charakteru, nachazeji se
zpravidla v intravilanu nebo v jeho tésné blizkosti a nachéazeji se zcela mimo prvky soustavy
Natura 2000. Jedinym prvkem soustavy Natura 2000, ktery zasahuje do tzemniho obvodu
Uzemniho planu Cheb, pii¢emZ do néj zasahuje jen velmi malou ¢asti a to na severovychodnim
okraji izemniho obvodu, je Evropsky vyznamna lokalita Ramena Ohfe.

Potencionalni negativni vliv Navrhu Zprdvy o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb (napf. znedisténi,
hluk, zabor nezastavéné plochy, zména hydrologickych pomérti) je podle nazoru krajského uradu
pouze lokalni, omezeny pouze na mista realizaci dil¢ich zdmért a jejich blizkého okoli.
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Vzhledem k lokalizaci mimo evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti a skute¢nosti, Ze nejblizsi
evropsky vyznamna lokalita je vzdalenostné dostate¢né oddélena, nelze o jakémkoliv moZném
ovlivnéni prvki soustavy Natura 2000 ani uvazovat.

Vzhledem k vyse uvedenému charakteru Navrhu Zpravy o uplatiiovini Uzemniho plinu Cheb,
charakteru predpokladanych nezadoucich vlivi,, plose ovlivnéné moznymi negativnimi vlivy
a pozadavkiim na ochranu EVL a PO, povazuje krajsky ufad uvedené za dostatecné pro to, aby
mohl byt vylouéen vyznamny negativni vliv Ndvrhu Zpravy o uplatiiovini Uzemniho planu Cheb
na ptfedméty ochrany ¢i celistvost vSech EVL nebo PO.

Krajsky tfad nema v soucasné dob€ zadné informace (ze své ¢innosti, nebo z dalSich dostupnych
zdroj — napt. Gizemni plany, informacni systémy EIA/SEA apod.) o ptipravé ¢i realizaci takovych
zameéri ¢i koncepci, které by (dle své charakteristiky ¢i svym provedenim ¢i provozem) mohly mit
ve spojeni s pfedmétnou koncepci vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Krajsky Gfad Karlovarského kraje posoudil predlozeny Navrh Zpravy o uplatiiovini Uzemniho
planu Cheb, jeho umisténi a rozsah a dospél k zavéru, Zze nemiiZe samostatné ¢i ve spojeni s
jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamné ovlivnit predméty ochrany nebo celistvost EVL
nebo PO, jak je uvedeno ve vyroku tohoto stanoviska.

G) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY UP, JE-LI

ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Neni pozadovano.

H) NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOST/

J)

UVEDENYCH POD PI[SM. A) AZ D) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Neni pozadovano.

POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Neni pozadovano.

NAVRH NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE KARLOVARSKEHO KRAJE

Neni pozadovéno.
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Zaver
Projednana a upravena Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb bude piedlozena zastupitelstvu mésta
ke schvaleni v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zakona za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho

zakona. Tato zpravy bude pfedana nadfizenému spravnimu organu uzemniho planovani — odboru
regionalniho rozvoje Krajského utadu Karlovarského kraje.

Na zaklad¢ schvalené zpravy, jejiz soucasti jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu
v rozsahu zadani zmény, bude zahajen proces potfizeni zmény Uzemniho planu Cheb a bude postupovano
dale v rozsahu této zmény podle ustanoveni § 55a a néasledujicich stavebniho zakona.
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Pouzité zkratky:

ZUR KK Zasady tizemniho rozvoje Karlovarského kraje
USES Uzemni systém ekologické stability
LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

ORP Obec s rozsifenou plsobnosti

UPD Uzemné planovaci dokumentace

zU Zastavéné tzemi

Us Uzemni studie

TI Technicka infrastruktura

CHKO Chranéna krajinna oblast

OPVZ Ochranné pasmo vodnich zdroju

KN Katastr nemovitosti

NPP Nérodni plan povodi

PDP Plan dil¢iho povodi

PpZPR Plan pro zvladani povodiiovych rizik
VPS Veftejné prospésnd stavba

VPO Vefejné prospé$né opatieni

ZPF Zemédelsky pudni fond



