M éstsky Urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prosedi
nantsti Krale Jitho z Podbrad 1/14 350 20 Cheb

C.: MUCH 10870/2020/Sni Cheb, dne: 31.1.2020
Spis. zn.: KSU 10813/2018

Vyftizuje: Slavka Snizkova

E-mail: snizkova@cheb.cz

Telefon: 354 440 175

ZAVAZNE STANOVISKO

Vydani zavazného stanoviska z hlediska statni gaowéatpé&e k provedenj Rekonstrukce vnitrobloku Hradebni-
Dlouha, Cheb, na stavip.242/2; 242/4; 252/1; 252/2; 252/3; 252/5; 616poa.pé. 2359 v k.U. Cheb, podle
piedloZzené projektové dokumentace k Uzemniipeni®

Méstsky &ad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho pexdit jako doteny organ statni spravy na Useku pamatkove
p&e @islusny podle ustanoveni § 29, zakén&0/1987 Sb., o statni pamatkoveip& platném zani, (dale jen
zékona o statni pamatkovecpe

vydava

podle ustanoveni § 14 odst. 1 tohoto zakona, nadakadosti ze dne 07.12.2018astnikatizeni nésta Cheb,

IC 00253979, se sidlem Cheb, nth Krale Jiiho z Podbrad 1/14, 350 20 Cheb, ktery je vlastnikem stav.p.
242/[2; 242/4; 252/1; 252/2; 252/3; 252/5; 6165 a.pd. 2359 v k.4. Cheb, zastoupeného Atelierem Stogcld.
ICO 02099624, Ing. Davidem Kojanem, nam. Kralghdi z Podbrad 507/6, 350 02 Cheb, pkovedeni

» Rekonstrukce vnitrobloku Hradebni - Dlouha, Cheb, na stav.p€. 242/2; 242/4; 252/1; 252/2; 252/3; 252/5;
6165; poz.pé. 2359 v k.0. Cheb, podle ¥edloZzené projektové dokumentace k Uzemnimuizeni®, po
pisemném vyjéieni Narodniho pamatkového Ustavu, Gzemniho odborpgdcovist v Lokti ze dne 05.03. 2019,
vydané pod.j. NPU-342/99719/2019, datené zdejSimu odboru dne 12.03. 2019, podle ustan@v&49 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravniliadu (dale jen spraviiad)

zavazné stanovisko:
k provedeni,Rekonstrukce vnitrobloku Hradebni - Dlouha, Cheb, na stav.pé. 242/2; 242/4; 252/1; 252/2;
252/3; 252/5; 6165; poz.p. 2359 v k.u. Cheb, podle fedloZzené projektoveé dokumentace k tzemnimgizeni
vypracované Atelierem Stoeckl s.r.o. €O 02099624, nam. Krale Jiho z Podtbrad 507/6, 350 02 Cheb,
v Fijnu 2018.
Stav.p¢. 242/2; 242/4; 252/1; 252/2; 252/3; 252/5; 6166z.pé. 2359 v k.U. S:heb, se nachazi wdkké
paméatkové rezervaci Cheb, ktera byla prohlaSenasgme¢. 11 Ministerstva kulturg_eské socialistické republiky
s &innosti dne 1ifjna 1981, pod.j. 16429/84-VI/1.

Tento zan¥r je ve smyslu § 14 odst. 3 zdkona o statni pammétpei z hlediska statni pamatkovedgeé

piripustny.
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Oduvodnéni:

Ugastniktizeni mésto Cheb, ¢ 00253979, se sidlem Cheb, n#ti Krale Jiho z Podbrad 1/14, 350 20 Cheb,
nanesti Krale Jiiho z Podbrad 1/14, 350 20 Cheb, ktery je vlastnikem stavan2/2; 242/4; 252/1; 252/2; 252/3,;
252/5; 6165 a pozf. 2359 v k.G. Cheb, zastoupeny Atelierem Stoeakb.sICO 02099624, Ing. Davidem
Kojanem, nam. Kréle ilho z Podbrad 507/6, 350 02 Cheb, podal dne 07.12.2018 Fadbkediska statni
pamatkové p& k provedeni, Rekonstrukce vnitrobloku Hradebni - Dlouhd, Chel, stav.@. 242/2; 242/4;
252/1; 252/2; 252/3; 252/5; 6165; poz.p2359 v k.. Cheb, podleigrloZzené projektové dokumentace k
Uzemnimuizeni vypracované Atelierem Stoeckl s.r©0102099624, nam. Kraleiiho z Podbrad 507/6, 350 02
Cheb, wijnu 2018

Popis zanéru:

Podle pedloZené ZadostiesSi projektovd dokumentace rekonstrukci ploch vigralsloku Hradebni - Dlouha v
Chebu. Snahou j@Ssit nevyhovuijici stav zpetmych ploch, zvySeni @tu parkovacich stani a odvaah.”

Projektova dokumentace obsahuje: Rixdi zpeviinych ploch, Upravy terénutizeni parkovidt, umiseni
podzemnich kontejnér zelai, odvodrEni.

Clergni stavebnich objekt

D.1 - Objekty pozemnich komunikaci

101 - komunikace a zpetmé plochy

D.2 - Objekty vodohospotgké

301 - deBové kanalizace, reténi nadrz, odltiovat ropnych latek
D.3 - Objekty véejného osttleni

431 - véejné os¥tleni

D.4 - Oploceni

D.5 - Demolice objektu garazi

D.6 - Uprava stavajici historické zdi

D.7- Teplovod Terea Cheb

Charakteristika:

Jedna se rozsahly vnitroblok nepravidelnéfidgpysu za domy na severnich koncich ulic Dlouhé&adebni. Z
jihu vnitroblok ohrantuje blok budov byvalé #stské zbrojnice a sypky. Uprostl plochy se nachaziipemni
objekt gardzi stojici na protahlém obdélnéidagrysu a rozélujici vnitroblok na d¥¢ relativie samostatnéasti.
Plocha jizr od garazi (p objektu zbrojnice) je bez dalSiho ttereéni, s asfaltovym a betonovym povrchem.
Plocha severnod garazi j&lenéna na komunikéni a parkovaci plochy s nezpe&mym povrchem a na plochy se
zeleni. V téta:asti se roviZz nachazi prvky bytové infrastruktury, fapuséky na pradlo, klepakoberé atp.

Paméatkové zhodnoceni podle pamétkového Ustavu:

Plocha je sotasti stedovkého jadra rista zaloZzeného v 1. polowirl3. stoleti. Na migtdneSnich garazi se
nachazela velkad 2da stavba, velmi pra¥gdodobré gotickd. Nekteré domy v Dlouhé ulici #ta dvorni Kidla.
V8echny tyto stavby byly zlikvidovany v {séhu tzv. chebské asanace v B8D60. letech 20. stoleti. Vznikl tak
velky vnitroblok, ktery nal slouZit jako odpginkovy prostor pro obyvatele okolnich dénVnitroblok je veejn¢
ptistupny komunikaci z Hradebni ulice, zejména olyjektstské zbrojnice i s plochouqu nimi jsou atraktivni
souasti ngstskeého jadra s vysokou historickou, architektooick emoni kvalitou.

Z rozboru historickych map a dalSi ikonografie fejmé, Ze celd plocha jeilézitou archeologickou lokalitou,
diavodre Ize predpokladat, Ze se v ploSe vnitrobloku nachazejhéexuterénni prostory a na druhou stranu plochy,
kde nikdy zastavba nebyla.
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Ve smyslu ust. § 14 odst. 6 zdkona o statni paméthmEi obdrzel zdejSi odbor veéwsi pisemné zaporné
odborné vyjateni Narodniho pamatkového Ustavu, Uzemniho odborméghcovidt v Lokti vydané podc..
NPU-342/99719/2018 ze dne 05.03.2019, dené¢ zdejSimu odboru dne 12.03.2019.

Odborné vyjatkeni ve svém vyjad@ni odivodiuje divody svého negativnihotigtup k zamru rekonstrukce
uvedeného vnitrobloku. Své vyjéhi odivodiuje:

Posuzovana projektova dokumentacergriuje \tSi ¢ast vnitrobloku na kapacitni parkows(44 parkovacich
stani). Z dalSich prvknyestské infrastruktury pak do vnitrobloku vkladajgh pouze podzemni kontejnery a do
zcela okrajovych poloh umige rekolik lavicek, jejichz smysl na parkovisti ovSem newjmay, laviky obtize
mohou plnit Zadouci odpimkovou roli. Cela plocha vnitrobloku s vyjimkogedprostoru ped nestskou zbrojnici

je 7eSena jako dopravni stavba. O nevhodnosti takt@igomané adaptace vnitrobloku se piSe mj. v radou a
zastupitelstvem #sta Chebu schvaleném Programu regenerace, kde&h: yGeometricky tvar a rozsah dlazby
je vzdy ufovan charakterem prostoru - musi byt do plochy ira#vv ucelenychiastech. Je nezadouélenit
zadlazdné a volné plochy napve vnitroblocich do jednotlivych komunikaci a pdgbvat plochu dlazby pro

parkovani pouze dopravnimi parametry minimalnicine:i, oblouk: apod.

Takto navrZzenasestavba vnitrobloku je vifimém rozporu s prvotni zamyslenou funkci vnitrablékery nél byt
prostorem pro odpdnek, umisini zeled a klidovou plochou i v rozporu s projektem schmte v roce 2010,
ktery naopak tuto klidovou, rekréa funkci vnitrobloku ctil a uchovaval. Zémnepgiita se zachovanim dnes
velmi vyuZivaného susaku na pradlo, dayiumisuje daleko od obytnych objéktRovreZz umisténi nové zelehje
pIné podiizeno dopravnimieseni celého prostoru, zélge takcaste’ne umigovana do ploch, kde bude naruSovat
cenné panoramatické pohledy na blizky klaSter §&ah: a objekty zbrojnice, naopak vzrostlé stromy mgii b
odstrareny. Dokumentace zarowenavrhuje umistit do vnitrobloku historizujici stoy veejného ositlent,
reflektory pro slavnostni nasviceni, aniz by bykjmé, co by @o byt nasviceno. Osazedthto prvié neméa na
parkovisti Zadny smysl, budilo by klamny dojenjdée sodast historické ulini si¥ ¢i ploch. Kapacitu parkovigt
pak povaZzujeme za naddimenzovanou (oproti schvalengrojektu z roku 2010 jergdpokladany naist
parkovacich mist vice jak dvojnasobny), v danélikkkaeni vhodné zvySovat iz tak neuroselky dopravni
provoz. Spornym novotvarem je planované provedaniceni plochy fed nestskou zbrojnici a sypkou, které by
opet uzavelo tyto velmi cenné historické stavby néwsikim nesta.

Nevhodné je rowz zamysSlené umésti podzemniho kontejneru v ndjdtde se nachazela historicka zastavba a kde
jsou zejme dochovany suterénni prostory, i retafho objektu v fistupové komunikaci do vnitrobloku, kde Ize
naopak pedpokladat dochovéani terénu nenaruSenéhedstekou ¢i mladsi zastavbou. Uchovéani archeologického
dedictvi je jednim z dlezitych zajm statni pamatkové pé a vyplyva mj. z Umluvy o ocheaarcheologického
dedictvi Evropy, pijaté v roce 1992 na Malt Umluva je sotésticeského pravningadu.

Vyjadieni zdejSiho odboru:

Ugastniktizeni byl vyzvan k seznameni s podklady pro vydéhoto zavazného stanoviska dne 12.03.2019. Na
zaklad negativniho odborného vyjéehi byla po dohads investorem svolana sitka k ddeSeni pipominek

z hlediska statni pamatkovageéza @asti projektant, investora, narodniho pamatkového Ustavu a zaegiboru
dne 19.3.2019. Na tomto jednani byly vzajénmmobrany jednotlivé iijpominky odborného vyj&dni. Investor
poukazal na to, Ze pamatkovy Ustav op&inwe svém vyjateni jiz dive chvaleny projekt parkovani véstském
dvore v roce 2014, ke kterému bylo dokonce vydano Uzeozmodnuti zdejSim stavebnirfadem.

Bylo dohodnuto, Ze investor projednd s archeologemzea poZadavky na provedeni zachranny archeofogick
vyzkumu. Bude vieSena navrZzena zéletak aby nebranila pohledu na frantiSkansky ktésterem od Hradebni
ulice. Kde to bude mozné, bude upravena geomeitkienych parkovacich stani. U vjezdu do dvornihéttrdoyl
upraven asymetricky tvar choddikTypy veejného osstleni, Wetné piipadného nastleni pamatkovych objekt
méstského dvora (n@pSpycharu) budoteseny v ramci projektu ke stavebnimu povoleni.
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Dne 10.04.2019 obdrzZel zdejSi odbor upravenou g@itu@amci poZadawk statni pamatkové pé. Dle sdleni
investora nepoZaduje archeolotegstihovych zachranny vyzkum, stim, Zze v danénmizeyl jiz prizkum

v ramci stavby provam. RedloZzena situace byla znovu projednana s dopraumspektoratem a projektantem
dopravnich staveb. Dne 24.10.2019 byla zdejSitedgna nova dopdna koordinani situace a technicka zpréava.
ZdejSi odbor souhlasi $quloZzenou projektovou dokumentaci k Uzemnifreni.

Projektova dokumentace na zaklapredchozich projekt a projednavani s mistnimi @mny teSi rekonstrukci
vnitrobloku jak z hlediska ugadani parkovani, tak dogni zeleg, odvedeni vod, realizace teggného osstleni
zlepSeni likvidace odpadu v dané lokaliCasténé pak odpdinkové zékouti pro mistni ¢bny. V ramci
projektové dokumentace dopdoujeme feSit umistni susak na pradlo, laviek dopl@nymi hernimi prvky pro
déti.

Toto zavazné stanovisko je vydano dle ust. 8149 ddspravnihdadu, jako podklad pro rozhodnutiigusného
stavebniho tadu. Jeho obsah je v souladu s ustanovenim 8§ 113d&kona o statni paméatkov&ipgavazny pro
vyrokovou ¢ast rozhodnuti fislusného stavebnihaiadu a nenahrazuje rozhodnuti stavebnitedu (stavebni
povoleni ani ohlaseni).

Powéeni:

Vzhledem ktomu, Ze jednd o Uzemi s moznymi arciggckymi nalezy, proto upoziuwjeme na povinnosti
vyplyvajici z § 21, 22 a 23 zdkora20/1987 Sb., o statni pamatkovéipgée zreni pozajSich gedpisi:

1. Oznamit stavebni akciminimalrs v doks pripravy stavbyArcheologickému GstavuAkademie ¥d Ceské
republiky. Oznameni se podava v podlétrmulée, http://api.archeologickamapa.cz/oznameni0b
poStou na adresu: ARU AUR, Praha, v.v.i. Oddeni paméatkové p®, Hana Trnkova, Letenska 4, 118 01
Praha 1.

2. Pokud to bude nutné umoznit provedeni zachrannéhoreheologického vyzkumuArcheologickému
Ustavu nebo vybrané opr&mé organizaci, o jehoz podminkach bude v dostém redstihu uzakena
dohoda mezi stavebnikem a opré&wou organizaci podle § 21-22 zako®ha20/1987 Sb., ve zni
pozcjSich gedpisi. Seznam oprawmych archeologickych pracovi¥arlovarského kraje se nachazi na
strankdch www.arup.cas.cz.

3. Informovat o nalezu, ktery nebyl Wwinén pii provadéni archeologického vyzkumu,Archeologicky
Ustav v Praze nebo nejbliz§i muzeundindtak nalezce nebo osoba odpdwa za provashi vykopovych
praci, podle 8 23 odst. 2 zakoha20/1987 Sb., ve Zni pozajSich gedpidi. Archeologickym nalezem je
véc (soubor ¥ci), kterd je dokladem nebo pgstatkem Zivotacloveéka, jehocinnosti od poéatku jeho
vyvoje do novo¥ku a zachovala se zpravidla pod zemi. Jeémimdlez movity, tj. keramické zlomky
nadob, kovové ffedn®ty, zbrar, ozdoby, ale i mince, zlomky stavebniho materi&bsti zvieci i lidské
apod., vzach i dochované organické latky jako textil &edo. Také nalez nemovity, tj. kulturni vrstvy
véetrne zasym kleneb, poistatky zaénych a jinych konstrukci staveb, objekty vitém kontextu
informaci, tj. valy, mohyly, hroby apod.
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Poweni o opravném prostedku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze v soulagstanovenim 8149 odst. 1 zakaneb00/2004 Sb., spravni
fad ve zgni pozajSich gredpigi, podat samostatné odvolani, nétento akon neni samostatnym rozhodnutim.
Odvolani je mozné podat az proti rozhodnufslpSného stavebnihaadu ve ¥ci. V ramci odvolacihaizeni

v souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravf@itio dojde k fezkoumani tohoto zavazného stanoviska.

otisk razitka

Ing. Jaroslav Sinka v. r.
vedouci odboru stavebniho a Zivotniho prextit
Rozdélovnik

Ucastnik Fizeni:
Atelier Stoeckl s.r.o., Ing. David Kojan, ndm. Kedliiho z Podbrad 507/6, 350 02 Cheb

Na védomi

Mésto Cheb, odbor investii, nam. Krale diho z Podbrad 1/14, 350 20 Cheb

Méstsky Gad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho pedit, nam. Kréle diho z Podbrad 1/14, 350 20 Cheb
Narodni pamétkovy Ustav, Uzemni odborné pracovigokti, Kostelni 81, 357 33 Loket
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