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1)  Cile a ucel porizeni uzemni studie

Cilem studie bude provéfit moZnosti vyuZiti lokality ozna¢ené v Uzemnim planu Cheb (déle
jen ,UP Cheb“) jako plocha Z2 zahrnujici Uzemi mezi ulicemi Cechovni, Kamenna,
Kfizovnicka, Mlynska a Janskym naméstim a severni édst plochy Z1c mezi ulicemi Mlynska
a Hradni — dostavba v ulici Mlynska. Zejména bude provéfena moZnost zastavby a stanoveni
jednotlivych hmot objekt(i. Dale bude navrien zpUsob parkovani s kapacitou pro obsluhu
pfilehlého Uzemi (i ve variantdch) snapojenim na stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Soucdsti studie bude posouzeni moznych negativnich dopad( do uzemi. Bude
postupovano s ohledem na funkéni vyuZiti plochy vymezené UP Cheb jako SC - plochy
smisené obytné — v centrech mést a s ohledem na Méstskou pamatkovou rezervaci, kterd je
v tomto Uzemi vymezena.

Ucelem zpracovani Uzemni studie je ziskdni kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéni
v daném Uzemi v souladu s ustanovenim § 25 a § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
,stavebni zdkon®). Zpracovéni studie pro tuto plochu je stanoveno v platném UP Cheb jako
podminka dalSiho rozhodovani v Uzemi.

2) Rozsah reSeného uzemi

Regené Uzemi je vymezeno UP Cheb plochou oznadenou jako Z2 a jejim bezprostfednim
okolim a ¢asti plochy Z1. Plocha Z2 se nachazi v obci Cheb, na p.p.¢. 45/1, ¢ast plochy Z1 se
nachazi na severni ¢asti p.p.¢. 2273/38, obé v katastralnim Gzemi Cheb (viz graficka pfiloha).

Plocha ma slouzit pro vystavbu bytovych doma za dodrzeni ndsledujicich limit(:
e Vyska zastavby: 1-2(P) / budova o maximalné 2 nadzemnich podlaZich pfipadné
doplnéna o podkrovi
e Maximalni velikost budovy: neni stanovena

e Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: neni stanoven.

3) Pozadavky na obsah reseni uzemni studie

Uzemni studie bude zahrnovat:

1. Navrh parcelace s napojenim na vnitfni systém dopravnich ploch.
Stanoveni optimdlniho feSeni pfipojeni plochy Z2 na dopravni a technickou
infrastrukturu.

3. Vhodné vymezeni verfejného prostranstvi — zelené v Uzemi s ohledem na stavajici
i budouci zastavbu.

4. Stanoveni pfipadnych problematickych bod( s navrhem variantniho reseni.
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Stanoveni ptipadnych vyvolanych investic, které by s freSenim souvisely.

Posouzeni mozZnych negativnich dopadd na Uzemi sndvrhem ptipadnych
kompenzacnich opatreni.

Vysledky analyz kazdé z pfipadnych variant budou shrnuty v zavéru studie.

V zavéru Uzemni studie budou zhodnoceny predchozi body a popis postuptll, které vedly

zpracovatele k prezentovanym zavérlm, a to za dodrZeni stejné struktury. Zavéry uzemni

studie budou obsahovat doporucené poradi pfipadnych variant s jejich odlvodnénim, déle

navrh zasad pro rozhodovani o zménach v Uzemi, pripadné doporuceni dalSich postupu.

A)

B)

C)

D)

E)

4)

Pozadavky na formu obsahu a usporadani
textové a grafickeé casti uzemni studie

Uzemni studie bude zpracovdna predeviim v souladu se stavebnim zdkonem a jeho
provadécimi vyhlaskami, v platném znéni, a v souladu s dalSimi prdvnimi predpisy.

Zakladnim podkladem pro zpracovani Gzemni studie bude Uzemni plan Cheb, ktery
nabyl G¢innosti dne 23.09.2014, dale Uzemné analytické podklady ORP Cheb 2016. Tyto
dokumenty jsou dalkové pfistupné na webové strance mésta Chebu www.cheb.cz pod
odkazem Radnice > Uzemni plénovdni.

Analyza podkladd a ndvrh feSeni zahrnuje:

1.

4.
5.

shromazdéni dostupnych podkladl a informaci o stavu reSeného Uzemi, o pfirodnich
a technickych limitech vyuZiti Uzemi a o zdmérech na jeho wvyuZiti (s pomoci
pofizovatele),

. rozbory a vyhodnoceni shromazdénych podkladl a informaci, svysledky bude

seznamen pofizovatel,

. pfedbéiné projednani ndvrhu fesSeni s vlastniky nebo spravci dotéené dopravni

a technické infrastruktury a jeho konzultace s dotéenymi organy, zejména z hlediska
bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu,

projednani zavérd analytické c¢asti s porizovatelem,

zpracovani dokumentace ndvrh uzemni studie.

Cistopis fe$eni zahrnuje:

1.

vyhotoveni finalniho znéni tj. Cistopisu dokumentace Uzemni studie.

Dokumentace navrh uzemni studie bude obsahovat textovou ¢ast v prehledném ¢lenéni
na kapitoly, zejména:

1.
2.
3.

analyzu podklad( - struény souhrn a vyhodnoceni zjisténych informaci

navrh reseni Sirsich vztah,

popis navrhovaného feseni, pripadné zpresnéni rozsahu a posouzeni variant, pokud
budou navrhovany,

. doporuceni pro zpracovani navazujici Uzemné pldnovaci - pfipadné projektové -

dokumentace.


http://www.cheb.cz/

Struktura a obsah jednotlivych kapitol textové ¢asti mizZe byt po dohodé mezi potizovatelem
a projektantem upresnéna.

F) Dokumentace navrh Uzemni studie bude obsahovat grafickou ¢ast minimalné v tomto
rozsahu:
e vykres SirSich vztaht M 1:10 000
e vykres navrhu feseni M 1:1 000 (1 : 500)
e pripadné vykres variant, pokud budou navrhovdny M 1:1 000 (1 : 500)
pfipadné dalsi vykresy a schémata dokladajici navrh feseni.

Struktura, obsah a méfitka jednotlivych vykresi mohou byt po dohodé mezi pofizovatelem
a projektantem upresnény.

G) Dokumentace Uzemni studie bude zpracovana a predana v listinné podobé, v etapé:
1. Analyza podkladd a ndvrh feSeni - ve 2 vyhotovenich,
2. Cistopis fe$eni - ve 3 vyhotovenich.

H) Digitalné data na DVD (CD) nosi¢ich budou preddvana samostatné po kazidé etapé

a budou obsahovat:

1. kompletni dokumentace ve formatu PDF (1:1),

2. textové ¢asti dokumentace ve formatu MS Office Word (*.doc, verze 97 a vyssi),

3. grafické casti dokumentace bude zpracovana digitdlné nad katastralni mapou ve
vektorovém formdatu umisténa v souradnicovém systému S-JTSK, doporuceno (format
neni zdvazny):

a) datové vrstvy - typ Shapefile, kde atributova data budou soucasti Shapefile,

b) projektové soubory grafickych ptiloh (*.mxd apod.),

c) popis datového modelu datovych vrstev (struktura atributl, hodnoty atributd,
vyznamy hodnot atributd atd.),

4. struktura dle aktualni metodiky MINIS.



Graficka priloha — zajmové uzemi
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