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Cilem studie je ovéfit moznosti pfesunu Zakladni umélecké Skoly Jindficha Jindficha do objektu Dominikanského
klastera v Chebu a s tim souvisejici rehabilitace prostor historické pamatky pro sou¢asné potfeby Skoly.

Podobny ukol si vyty€ila jiz soutéZ na Revitalizaci dominikanského klastera uspofddana v roce 2014 méstem Cheb.
Vystupy soutéZe véak s ohledem na jeji zadani neodrazely reainé potieby a pozadavky ZUS v tehdejsi a ani v dnesni
dobé. Jde zejména o nedostatecné kapacity u¢eben a z velkorysych stavebnich zasahd vyplyvajici ekonomickou
narocnost. Ze jsou soutézni navrhy v podstaté nerealizovatelné, bez poskozeni pamétkové podstaty objektu, navic
dokladaji zavéry stavebné historického prlzkumu zpracovaného az pozdéji v roce 2016 Ing. arch. Janem Pestou.
Jeho zavéry budou v dalSich fazich projektu zasadni pfi projednavani projektu s Narodnim pamatkovym Ustavem,
Uzemni odborné pracovisté v Lokti.

navrhem, a bez ambici podepsat se na stavbé dal$im viditelnym novodobym z&sahem.

PODKLADY

Vychozimi podklady pfi zpracovani studie byly:

zaméfeni objektu z roku 2007 (Ing. arch. Vystyd)

stavebné technické posouzeni objektl arealu byvalého Dominikanského klastera 2007 (Ing. arch. Vystyd)
zaméfeni objektu z roku 2020 ( Atelier Stoeckl )

stavebné historicky priizkum z 2016 ( Ing. arch. Jan Pesta)

pozadavky stavebnika

pozadavky budouciho provozovatele ZUS

historické projekty a mapové podklady

HISTORICKY VYVOJ OBJEKTU A SOUCASNY STAV

Z divodu sloZitosti objektu, rozdéleni provoznich celkd, hranic katastru a stavebné historického vyvoje byl bude v
nasledujicim popisu areal nové ZUS rozdélen v této studii do nasledujicich objektu:

Dim €p 219 - objekt A (nejrozsahlejsi ¢ast podél Kamenné ulice, rajského dvora véetné velkého salu)

Ddm ¢p 123 - objekt B (dvoupodlazni stavba pfistupna z Janského namésti a lemujici Dominikanskou ulicku)

Ddm €p 260 - objekt C (Fadovy méstsky dum pristupny z Janského namésti)

VO - vytvarny obor, HO - hudebni obor, TO - tane¢ni obor, LDO - literarné dramaticky obor
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Strucna historie vzniku klastera a stavebni vyvoj do roku 1945.

Cesky kral Vaclav I1. povolil stavbu klastera s kostelem dominikan( jiz roku 1294. V tficetileté valce byla Gast klastera
zniCena a kostel pobofen. Méstska sbirka a dar cisafe Leopolda I. Umoznil v roce 1674 zahajeni obnovy. Plany
zpracoval Abraham Leuthner v té dobé jiz plsobici v Chebu. Kostel byl vysvécen v roce 1689. Stavba dvoupatrové
podsklepené budovy klastera podél klesajici Kamenné ulice, probihala v letech 1688 az 1720.

Budova vlastniho klastera je pfistavéna k severni sténé barokniho kostela. Je to nenaroCna ffipatrova blokova
budova s hladkym pricelim do Kamenné ulice, které zdobi jen profilované ramy oken. Nad vstupnim portalem je
nika se sochou sv. Dominika. Pfimo za vstupnimi dvefmi stoupa velmi strmé Uzké schodisté do klenuté chodby
v pfizemi (1NP). Na ni navazuje vlastni ambit (kiizova chodba), ke kterému pfiléha kostel a ostatni prostorové celky
klastera. Hlavni schodité budovy je vloZeno do severozapadniho narozi. Vysoka chodba ambitu v 2. NP se k celam
otvira dvoupodlazni arkadou. Bohaté malovany sal knihovny ve 2.NP byl pfistavén aZ roku 1720 ke schodisti. V
tficatych letech 19. stoleti byl ze severu pfistaven na Urovni suterénu spoleCensky sal, jehoZ predsali je pfistupné
pfimo z klesajici Kamenné ulice. V roce 1936 byl klaster rozpustén a budovu koupilo mésto.

Struény stavebni vyvoj od roku 1945 do roku 2020

V padesatych letech minulého stoleti byl klaster upraven pro méstské kulturni stfedisko podle projektu Ing. arch
Cihaka (SURPMO Praha) z roku 1956. V projektu byly propojeny tfi domy (&p 219, 260 a 123) do jednoho celku.
Pldorys byl vy¢istén od vnitfnich vestaveb a dispozicni feSeni respektovalo plivodni feSeni klastera s pfiznanou
kfizovou chodbou v pfizemi a vysokou chodbou s basilikalnim osvétlenim v 2. NP. Plvodni cely byly zménény na
kancelare a klubovny, vétsi saly vyuZity pro spoleCenské tance a koncerty. Velky sal byl vybaven provoznim zazemim
Saten (pfestavbou €p 260). Pomocné provozy umistény do domu &p. 123. V té dobé byla pravdépodobné pod dvorem
pfistavéna uhelna ke kotelné v suterénu zapadniho kfidla, tato uhelna neni zaznamenana v zadné dostupné
dokumentaci a nebyla feSena projektem rekonstrukce z roku z fijna 1956. V projektu i pfi realizaci byly podcenény
kapacity a kvalita vybaveni socialnich zafizeni, pro tehdy pIné vyuzivany provoz kulturniho stfediska.

Jiz v Sedesatych letech doSlo k prvnim dispozinim Upravam. Z malého salu v 2.NP byl zfizen sal ,Kina Art".
Promitarna byla vestavéna do hlavni chodby. Nasledné byl vedle kina zfizena i kavarna filmového klubu.

V sedmdesatych a osmdesatych letech byly také provedeny urcité vestavby do kfiZzové chodby a hlavni komunikaéni
chodby v pfizemiiiv 2. NP. Kfizova chodba se tak stala neprlichozi a z &asti pfilehlé k hlavni chodbé vznikly kancelare
a vratnice, ateliéry propagace apod. Obdobné byla pferudena cirkulaéni komunikace kolem rajského dvora v 2. NP,
kde vznikla u¢ebna a zkusebny.

Koncem osmdesatych let byly k predsali velkého sélu pfistavény nové WC na st.p.&. 378. V ramci privatizace domu
¢p 220, ktery na této parcele stoji byly prodany i tyto z&chodky. Po nelispéSném jednéni byly propojovaci dvefe
zazdény a zachodky pro sél vestavény v devadesatych letech do sklepnich prostor klaStera podle projektu Ing.
Smetany z roku 1993.

V letech 2004-2006 probihala dle dokumentace Ing. RineSe z Prahy generalni oprava krovu nad celou budovou
kiastera, mimo kfidlo s klasterni knihovnou. Pfi ni doSlo k poklesu stropni konstrukce nad 3.NP v celém kfidle podél
Kamenné ulice a k poruSeni svislych i vodorovnych konstrukci v zapadnim jednopatrovem kfidle. Pokles je patrny
na stropé chodby. V kancelafich bylo cca 25 cm pod stropem zavé3en novy sadrokartonovy podhled. Popraskaly
nosné obvodové zdi a zvlnila se podlaha v zapadni ¢asti ambitu. Nad promitaci kabinu byla vestavéna kuchyrika s
jidelnou pro kancelafe 3.NP

V osmdesatych letech se kotelna zménila na vyménikovou stanici a objekt byl napojen na kotelnu na Kasarnim
namésti. Pozdgji byla spravcem vytapéni (Terea a.s.) v mistech kotelny zfizena kogeneraéni jednotka, ktera zajistuje
teplou vodu, el. proud pro &erpadla a pfebytek jde do vefejné sité. Topné kanaly smérem na Janské namésti byly
nové polozeny po roce 2001. Plvodni kotelna byla v prvém poli pfezdéna a do zbylé Easti je umoznén pFistup pouze
otvorem popelnicového vytahu ze dvora.

V pribéhu devadesatych let byla dale provedena v suterénu Uprava predsali velkého salu. Na misto Satny bylo
zfizeno predsali s barem. Na misto bufetu (kuchyné) byla pfemisténa Satna a kuchyn zfizena na misto plvodniho
prichodu od zadvefi do salu. Z Kamenné ulice byl obnoven vstup do prodejny umisténé podél chodniku mezi
kostelem a hlavnim vstupem. Nékolikrat bylo stéhovano oddéleni propagace KC. Z pfizemi domu &p 123 do pater
domu ¢&p 260, pak do jihozapadni €asti kfizové chodby a nakonec do jihovychodni ¢asti kfizové chodby. Pivodni
kavarna filmového klubu byla zruSena. V pfisali velkého salu v suterénu v jedné z nejkrasnéjSich mistnosti klastera
dvoulodniho sélu se tfemi sloupy s kffizovymi klenbami byla zfizena jazzova kavarna. Ta se v3ak provozovala jen
nékolik dni v roce.
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d.1.3.  Soucasny stav

Na souc¢asném stavu objektu kl&Stera se zasadné podepsalo prestéhovani kulturniho centra do nového objektu (KC
Svoboda) v roce 2011. Na jedné strané sice doslo k vyraznému omezeni nekoncepénich stavebnich zasahl do
objektu klastera, na strané druhé vSak zapocalo jeho vyrazné chatrani z dlivod( nevyuzivani velké ¢asti jeho prostor.
Z priizkum0 objektu je patrné, ze objekt neni ekonomicky vyuzivan, mnoho kancelafi je prazdnych a nékteré jsou
vyuzivany nevhodné. Pfitom cely objekt je vytapén bez osazené regulace jednotlivych mistnosti.

d.1.4. Dam &p 219 - objekt A

Cely suterén je souc¢asné dobé prakticky cely nevyuzivan véetné velkého sélu s pfedsalim, pfisalim, Satnou kuchyni
a toaletami. V ramci privatizace domu byl prodan i diim ¢p 221 v Kamenné ulici, ktery stal na st.p.¢. 379. tato parcela
zahrnovala i celou plochu vnitrobloku pfilehajici k salu PCK. Stavebni pozemek byl sice rozdélen na dva pozemky
(379/1 2 379/2, ale oba prodany spole¢né s domem ¢p 221. Tim byl znemoznén dfivéjSi zamér postavit na p.p.¢.379
(nyni 379/2) vedle salu prisali a zvétsit tak jeho kapacitu a variabilitu vyuZiti. Podél ulice je umisténa prodejna téz
bez vyuziti. Uvnitf dispozice je v suterénu umisténa vyménikova stanice s mistnosti kogeneraéni jednotky.
Propojovaci chodba pod severni kfizovou chodbou je vyuzivana pouze jako topny kolektor. Byvala uhelna slouzila
jako sklad nabytku velkého salu. Byvala kotelna je z vétSi Casti prazdna a obtizné pfistupna pouze Sachtou
popelnicového vytahu.

V pfizemi (1.NP) je vétSina prostor vyuzivana jako kancelafe s moznosti prondjmu. V mistech pfezdéné kfizové
chodby jsou dvé mistnosti jako sklady. Obdobné jsou vyuzivany sousedni mistnosti v pfizemi s okny do zadniho
dvora. Mistnosti mezi zrcadlovym salem a vychodem na dv(r byly vyuZivany jako $atna a sklad hudebnich nastrojd.
Zrcadlovy sal slouzi tane€nimu klubu. Pfilehlé toalety slouzi téZ pro balkony velkého salu. Dalsi toalety pro potfeby
patra jsou umistény v sousedstvi svétliku v centralni ¢asti.

V 2. NP jsou dvé mistnosti byvalého je opét vétSina kancelafi. Dale je v tomto patfe klaSterni knihovna se Satnou
navstévnikd, Satny ucinkujicich a zkuSebny divadelnikli. Klasterni knihovna se vyuziva sporadicky ke konani
koncertd komorni hudby. V tomto podlaZi je téZ kino Art s pfedsalim, promitaci kabinou a WC pro Zeny a muze. Pro
akce v Klasterni knihovné jsou zde jesté jedny WC pro zeny.

V soucasné dobé jsou prostory ve 3.NP vyuZzivany jako ndjemni kancelafe a archivy.
Zavérem Ize konstatovat, Ze vétSina prostor v celém arealu neni vibec nebo malo a nevhodné vyuzivana.
d.1.5. Dum ¢p 123 - objekt B

V pfizemi z prljezdu je pfistupna dilna udrzby (dfive graficky a propagacni ateliér KASS). Z druhé strany prijezdu
je vstup na schodisté do prvniho patra, kde je umistén byt byvalého domovnika.

Ze dvora je pfistupné schodisté na pavla¢ v prvnim patfe a pfimo tfi mistnosti. Jedna mé vstup i z Dominik&nské
ulice (dfive sklenafstvi) a dal3i vyuZivané jako sklady. Z oteviené pavlage v 1. patfe jsou dvefe do péti mistnosti
pouzivanych pro ubytovani hostujicich umélci a zaméstnancli Zapadoceského divadla a toalety. Tyto mistnosti
nejsou vSak pro trvalé ani pfechodné ubytovani vhodné (nedostatecné osvétleni, pfimé vstupy na venkovni pavlag,
pouze jedna sprcha, pfistup na WC z venkovni pavlade, atd).

d.1.6. Dam ép 260 - objekt C

Ddm byl pficlenén k arealu jako zazemi za jevistém. Jsou zde v Urovni suterénu arealu (u samotného objektu C se
jedna vSak o pfizemi) Satny, socialni zafizeni ucinkujicich a sklady rekvizit a hudebnich nastroji. Obé podlazi byly
pouzivany jako ubytovny hostujicich umélch divadla apod. Sklep (s ohledem na cely areal se jedna o 2.PP) neni
vyuzivan a byva zaplaven vodou.

E)  RESENi AREALU ZU$ V SIR$ICH SOUVISLOSTECH

Dominikénsky klaster se nachazi severné od nam. Kréle Jifiho z Podébrad mezi ulicemi Kamenna a Dominikanska
Janskym naméstim a je spolu s kostelem Sv. Vaclava soucasti domovniho bloku. Z diivodu velkého dopravniho
zatizeni v ulici Kamenné a bezpeénosti zak( podita studie s pfemisténim hlavniho vstupu arealu ZUS na Janské
namésti pres prljezd objektu B v Urovni pfizemi (1NP). Na tento vstup navazuje vstupni nadvori, ze kterého pak
budou pfistupny vstupy do jednotlivych objektd. Sou¢asny hlavni vstup do objektu, vedouci pfes pFikré schodisté z
Kamenné ulice, bude slouZit jako nouzovy vychod. Vstup do velkého sélu pro vefejnost v Urovni suterénu bude
zachovan stavajici z Kamenné ulice. Vstup z irovné suterénu z Janského namésti pfes objekt C bude jako doposud
vyuzivan pro provozni vstup Uginkujicich ve velkém séle a pro ubytované navstévniky v hornich patrech objektu C.
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POPIS NAVRHOVANEHO ARCHITEKTONICKEHO RESENI

Aredl byvalého dominikanského klaStera s kostelem sv. Vaclava v Chebu je kulturni pamétkou, zapsanou do
seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR pod rejstfikovym &islem 30126/4-3712, je tedy kulturni pamatkou ve
smyslu zakona €. 20/1987 Sb. Soucasné lezi na Gzemi méstské pamatkové rezervace (dale MPR) Cheb, zfizené
Vynosem MK CSR &. 16.429/81-VI/1 ze dne 6. 10. 1981 o prohladeni historického jadra mésta Chebu za
pamatkovou rezervaci (vynos nahradil starsi zfizeni MPR Cheb v 50. letech 20. stoleti).

Areal klastera je pfikiadem hodnotné monastické architektury stfedovékého plvodu, ovSem s dominantni rané a
vrcholné barokni stavebni etapou a zbytky starsi etapy gotické. Radi se mezi mnoho &eskych a stfedoevropskych
klasterd, vznikajicich (nebo nové stavénych) v dobé pobélohorské rekatolizace zemé podle téméF typovych pland.
Solidni architektura a hodnoty konventniho chramu €ini z klatera jeden z nejhodnotnéjSich objektl v ramci MPR
Cheb a vyznamnou pamatku svého druhu v rozsahu regionu zapadnich Cech.

Architektonické a pamatkové hodnoty klaStera spocivaji jak na celkové architektonické kompozici a dispozici stavby,
tak na zachovanych konstrukcich a detailech, i kdyz autenticka hmotova podstata byla bohuzel Easte¢né narusena
novodobymi Gpravami (vymény vyplni otvor(i, podlah apod.). Stavba ma zachované vSechny podstatné prostory
(chodby, schodisté, klenuté pfizemi, suterénu i patra) a rovnéz konstrukce a architektonické detaily vesmés z doby
barokni éry (stény, stropy, klenby, krovy, kamenické ¢lanky — portaly, okenni osténi, vyjimecné pak i vypIné otvori a
staré dlazby a dal$i prvky). Zachovana jsou v hlavnich rysech i vdechna priceli.

Prestavba klastera z hlediska exteriéru bude z pfevazné Casti predstavovat pouze oprava omitek fasad. Ta bude
zaméfena zejména na zvih¢ené zdivo v oblasti sokl( objektu a zatékajici vody z okaptl a destovych svodu. Dale
budou provedeny repasy stavajicich oken a dvefi. V pfipadé nemoZznosti jejich opravy budou vymériovany tvarovymi
a materialovymi replikami. Vyraznym zasahem do vnéjSiho vzhledu klastera bude opétovné navraceni palené
keramické stfesni krytiny (bobrovky) na vSech stfechach arealu namisto stavajici plechové krytiny. Z diivodu malého
sklonu zastfeSeni velkého salu bude zde plechové krytina po opravach zachovana. Mensi zasah do stavajicich fasad
se predpoklada uz pouze v prljezdu hlavniho vstupu v objektu B. Jedna se o vyzdéni parapetu na misté stavajicich
dvefi do bytu spravce a vybourani parapetu stavajiciho okna ve dvoie z ddvodu vytvoreni nového vstupu.

Navrh barevného feSeni fasad arealu vychazi ze sou¢asného stavu a to zejména jeho priceli v Kamenné ulici a na
Jaském namésti, jehoz vysledkem by mél byt uceleny architektonicky vyraz celého komplexu nové ZUS. Hlavni
priiceli dominikanského klastera tak bude opraveno v kombinaci ploch krémové bilé, pfirodnich kamennych okennich
a dvefnich osténi, svétle zelenych fims a omitek celého parteru a Sedivé zeleného soklu fasady. Okenni ramy v
hornich patrech budou pfetfeny na bilo, v parteru bude u oken a dvefi opraven tmavé hnédy nétér. V obdobném
duchu budou opraveny i fasady objekt( na Janském namésti, v Dominikanské ulici a dvorni fasady. Zde v3ak bude
vypustén svétle zeleny natér omitky v parteru a bude zachovam pouze na fimsach, $ambranach a osténich otvord.
Vstupy do arealu budou dopInény kovovymi informagnimi deskami v bronzové barvé, oznadujicimi pfitomnost ZUS
v objektu. Kone¢né feSeni barevnosti fasad vyplyne po konzultacich s Narodnim pamatkovym Ustavem, Uzemni
odborné pracovisté v Lokti.

Z hlediska interiér( dojde k nékterym upravam negativnich zasahu nové doby. Budou vyménény nevhodné novodobé
podlahy, povrchové Upravy, podhledy a vypIné otvor(. Nejvaznéjsim zasahem do interiérd bude potfeba osazeni
novych dvefi a nadsvétlikii s pfedepsanou pozarni odolnosti vyplyvajici z pfedpist pozarni ochrany. Tyto zasahy
budou podrobné fedeny po konzultacich s NPU v dalsim stupni projektové dokumentace. Navrzena fedeni budou
vychazet z historickych principd a budou tak respektovat pamatkovou kvalitu feSenych prostor.

POPIS NAVRHOVANEHO DISPOZICNIHO A PROVOZNIHO RESENI

Na jizni strané arealu klastera stoji kostel sv. Vaclava, k némuz od severu pfiléha kvadratura, tedy Ctyfi kFidla
konventnich budov rozmisténych okolo &tvercového rajského dvora (objekt A). Vychodni kfidlo podél Kamenné ulice
pfesahuje mirné smérem k severu, prostor byvalého dvorku za nim je vyplnén novodobou pfistavbou salu. Ze
severozdpadniho rohu kvadratury vystupuje mirné Sikmo kfidlo refektare (klenuty sél v suterénu, zrcadlovy sél v INP
a nad nim klaSterni knihovna). Vstupni nadvofi na zapadni strané parcely ohraniCuje smérem z ulice dvorni kfidlo
tvofené domem &p. 123 (objekt B). V severozapadni ¢asti je k arealu pfipojen diim ¢.p. 260 (objekt C).

Vstup do jednotlivych objektd zahrnujicich provoz ZUS je navrzen ze vstupniho nadvofi. Uprava tohoto zanedbaného
dvoru bude predstavovat nové kamenné vydlazdéni, které bude bezbariérové navazovat na samotné vstupy. V
centralni Casti nadvofi se podita s umisténim busty Jindficha Jindficha. Zakouti dvora mezi refektafem a objektem
B bude dopinéno odpocinkovou plochou s lavickami a stromem.
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Z dlivodu provozni variability celého arealu a pozadavk( pozarni ochrany se studie snazi oddélit provoz samotné
vyuky ZUS a provoz velkého salu, ktery bude uréen prevazné pro udely mladeznického dechového orchestru. Kromé
vstupu z Kamenné ulice a Janského namésti pro néj bude z tohoto divodu umisténo v misté vybouraného
novodobého sklepa na vstupnim nadvofi nové dvouramenné unikové schodisté navazujici na predsali velkého salu.

Dispoziéni feseni
Bezbariérové uzivani arealu ZUS

Z hlediska vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb, bude pro osoby s handicapem upraven cely objekt A vyjma 3.NP a nékterych mistnosti. Z divodu
bezbariérovosti bude v navaznosti na hlavni chodby v severnim kfidle umistén priichozi vytah propojujici suterén az
2.NP. Bezbariérovy vstup do objektu bude zajistén pfes hlavni vstup z Janského namésti a vstupni nadvorfi. S
ohledem na pamatkovou ochranu nelze objekty B a C a nékteré mistnosti objektu A upravit pro bezbariérové uzivani.

Dispozicni feSeni objektu A
Suterén

StéZejni naplni tohoto podlazi je velky sal uréeny prfevazné pro Uéely mladeZnického dechového orchestru. Ten bude
oproti stavajicimu stavu zpfistupnén z Kamenné ulice pfimou chodbou. Na ni budou ze severni strany navazovat
Satny pro navstévniky a ¢leny orchestru, z jizni potom prostory pro technické zazemi, socialni zafizeni pro
navstévniky, tklidova mistnost, vytah a nové schodisté zpfistupriujici balkon velkého schodisté. Toto schodisté bude
nahradou za vybourané novodobé schodi$té v prostoru skladu a Saten orchestru. Jeho pfemisténim se ziskaji jednak
potiebné prostory pro zazemi orchestru, ale také uceleny prostor v 1.NP, ktery bude mozno vyuzit jako nahravaci
studio.

Prostory zapadniho kfidla objektu A jsou podsklepeny zazdénymi nepfistupnymi prostory. V nésledujicim stupni PD
bude nutno provéfit jejich stav.

Velky sal o kapacité 130 mist k sezeni v hledisti bude slouZit jako zkusebni a koncertni prostor orchestru a jako
koncertni sal Zak( ZUS i dalSich soubord. Niveleta dfevéného vestavéného jevisté bude snizena o 90cm a bude
pfes nové schodiStové stupné napojeno na zazemi v objektu C.

Sal bude z jizni strany propojen pfes chodbu a pfedséli s novym Unikovym schodistém na vstupnim nadvofi. Stavajici
schodisté propojujici 1.NP a byvalou jazzovou kavarnu bude slouZit pouze k pomocnému sluzebnimu spojeni mezi
obé&ma patry. LichobéZnikovy prostor mezi jevistém a pfedsalim slouzi k umisténi sociélniho zafizeni a skladu.

Byvaly obchod, i nadéle pristupny pouze z Kamenné ulice, v jihozapadnim kfidle objektu A bude nabidnut k pronjmu
komer¢nich aktivit. Stavajici hlavni vstup do arealu kladtera z Kamenné ulice bude v rdmci ZUS vyuzivén pouze jako
Unikovy vychod.

1.NP

Komunikacni pater 1.NP tvofi prostory byvalé kfizové chodby a chodba probihajici pfes celé vychodni kfidlo. Hlavni
vstup do objektu je pfes stavajici vstupni chodbu z nadvori. Z hlavnich chodeb se bude potom vchazet do jednotlivych
uceben. Vychodni kfidlo bude vyhrazeno pro uéebny hudebniho oboru, vychodni a jizni kfidlo kfizové chodby, v
minulosti jiz dispoziéné oddélené, potom pro keramické ateliery vytvarného oboru. V zapadnim kfidle objektu A
budou umistény kabinety VO a TO a Satny pro TO. Vyuka tane€niho oboru bude probihat v navazujicim zrcadlovém
sale byvalého refektare. Zrcadlovy sél je potom propojen dvefmi s balkénem velkého salu. V severnim kfidle budou
vestavéna socialni zafizeni na WC pro zaky a WC pro personal. Ve stejném traktu na tyto prostory bude navazovat
vytah a nové schodisté propojujici balkon velkého salu a suterén. Po vybourani novodobého schodisté ve stavajicim
pfedsali balkonu bude moZno umistit nahravaci studio, které bude pfistupné z chodby pomoci nékolika novych
schodistovych stupfiti a probouraného vstupniho otvoru ve stavajici nice. Mistnost pro zvukafe vznikne pfestavbou
velina osvétleni a ¢asti balkonu.

V centralni ¢asti objektu A se nachazi nezastieSeny rajsky dvlr, ktery bude bezbariérové pfistupny pomoci nové
vyrovnavaci rampy z hlavni chodby. Uprava zanedbaného dvoru bude predstavovat nové kamenné vydlazdéni s
centralni travnatou plochou a prostorem pro umisténi fontanky ¢i skulptury. Podél severni a vychodni fasady budou
osazeny laviéky a jeden strom. Dvir bude slouZit jako prostor pro odpocinek a konani pfileZitostnych komornich
koncertd ¢i recitall.
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2.NP

Dispozice 2.NP koresponduje s plidorysem 1.NP. Trakt vychodniho kfidla soubézny s Kamennou ulici bude vyélenén
pro vyuku hudebniho oboru, vychodni a jizni kfidlo kiizové chodby potom pro ateliery kresleni a animace vytvarného
oboru. V severni &asti vychodniho kfidla bude umisténa do zdobeného sélu sborovna s kuchyrkou pro personal. V
zapadnim kfidle objektu A budou umistény ucebny pro hudebni nauku a maly souborovy zpév se spoleénou $atnou.
V byvalé klasterni knihovné najde své zazemi vyuka velkého sboru. Tento reprezentativni sal bude téZ jako v
minulosti pfileZitostné vyuzivam ke koncertim komorni hudby s kapacitou 60 divak(. V severnim kfidle budou
pfestavéna sociélni zafizeni na WC pro zaky a WC pro persondl. V jeho sousedstvi se je$té nachazi novy vytah,
Satny pro literarné dramaticky obor a stavajici schodisté zpfistupuijici pudni prostory. V severni ¢asti objektu A se
nad nahravacim studiem naléza stavajici kino Art s kapacitou 66 divak(. Kromé provozu kina je v sale také pogitano
s vyukou literarné dramatického oboru. Chodba ve vychodnim kfidle zpfistupfujici kino je v této ¢asti ukoncena
promitaci kabinou.

3.NP

Dispozici 3.NP tvofi pouze vychodni kfidlo objektu A. S ohledem na paméatkovou ochranu nebude zpfistupnéno
bezbariérové vytahem. Vertikalni spojeni zajistuje stavajici schodisté propojujici vSechna podlazi v této Easti objektu.
Na néj navazuje pavlaéova chodba, tvofena arkadami Usticimi do chodby ze 2.NP, a ktera zasahuje pfes obé podlazi,
Cimz vytvari jeji bazilikalni osvétleni. Z pavlage jsou pak pfistupny jednotlivé uéebny, které zde budou vyuZivany k
vyuce hudebniho oboru. Stavajici pficka v mistnosti 3.10 nad promitaci kabinou bude vybourdna a posunuta do
polohy, jez bude korespondovat se ¢lenénim Stukové vyzdoby na stropé. Z divodu sloZitych podminek pro pfipojeni
vody a kanalizace se nepogita v tomto podlazi s umisténim socialniho zafizeni a Uklidové komory.

Dispozi€ni feSeni objektu B

V pfizemi z prijezdu pfistupna dilna Udrzby bude pfebudovana na jednopokojovy byt spravce se soc. zafizenim, pro
ktery se vyboura novy vstup z nadvofi. Z druhé strany prijezdu je vstup na schodisté do prvniho patra, kde bude
umisténo administrativni zdzemi ZUS tvofené feditelnou, sekretariatem, archivy a socialnim zafizenim.

Z dlvodu kapacity areélu jako celku je i v tomto objektu uvazovano s umisténim uceben.

Jihozapadni kfidlo objektu B bude napojené ze vstupniho nadvofi. Ze dvora bude pfistupné schodisté na pavia¢ v
2.NP a pfes zadvefi tfi u¢ebny a soc. zafizeni pro personal. Jedna u¢ebna potom bude ze dvora pfistupna pfimo. V
2.NP bude umisténo 5 u¢eben a soc. zafizeni pro Zaky, napojené na pavlac pfes zadvefi. Viechny uéebny v objektu
B budou vyuZivany hudebnim oborem. Administrativni ¢ast bude propojena novym dvefnim otvorem s pavlagi.
Dispozi€ni feSeni objektu C

Ddm byl pficlenén k arealu jako zazemi za jevistém velkého salu, se kterym se pocitd i po navrzenych Upravach
kiaStera. Budou zde v urovni suterénu arealu (u samotného objektu C se jedné v8ak o pfizemi, pfistupné provoznim
vstupem z Janského namésti) dvé Satny a socialni zafizeni U¢inkujicich a sklady rekvizit a hudebnich nastrojd. Toto
zazemi bude propojeno s jevistém velkého salu stavajici spojovaci chodbou. Horni dvé podlazi budou pouzivany
jako ubytovny, hostujicich umélcli apod. Jedna se o dva pokoje se Ctyfmi lizky, pro které bude upraveno
pfisluSenstvi tvofené soc. zafizenim, sprchou a kuchyrkou. Zaplaveny sklepni prostor bude odkanalizovan. Ani po
jeho opravé nebude vSak mozné z divodu nadmérné vihkosti pocitat s jeho vyuzitim.

SOUHRN PROSTOROVE KAPACITY AREALU ZUS

Plochy arealu ZUS

Zastavéné plochy

Zastavéné plocha - Objekt A 1747,00 m?

Zastavéna plocha - Objekt B 288,00 m2

Zastavéna plocha - Objekt C 105,00 m?

Vstupni nadvofi - plocha 271,00 m2

Rajsky dvir — plocha 200,00 m?

Celkova plocha arealu 2611,00 m?
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Uzitné plochy
Objekt A 898,00 m2
Objekt B 0,00 m2
Objekt C 62,00 m2
Suterén 960,00 m?
Objekt A 1023,50 m?
Objekt B 150,00 m?
Objekt C 52,50 m2
1.NP 1226,00 m?
Objekt A 973,50 m2
Objekt B 224,00 m?
Objekt C 53,50 m2
2.NP 1251,00 m?
Objekt A 210,00 m?
3.NP 210,00 m?
Objekt A 3105,00 m?
Objekt B 374,00 m2
Objekt C 168,00 m?
Celkem 3647,00 m2
Soupis uéeben a hlavnich provoznich mistnosti

Vytvarny obor

- keramické dilna
- kreslifsky atelier
- tfida na animaci

- sklad hliny a vypalovaci pec

- Satny

Tanecni obor

- tane¢ni sél

- Satny

- kabinet pro ucitele

- sklad kostymu a rekvizit

Literarné dramaticky obor

- sal
- Satny
- sklad kostymu a rekvizit

Hudebni obor

- velky sbor

- Satna VS

- maly sbor

- hudebni nauka

- Satna spolecna MS a HN
- souborova hra

- individualni vyuka

- nahravaci studio

2
1
1
1
soucasti ateliérl

(zrcadlovy sal)

A AL —

(kino Art - spole¢né uzivani)

SN —

(klasterni knihovna)

2 (z toho 10 ucebny pro Klavir)

[EENY S JEPE U U W G G
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h.2.5. Administrativa

- feditelna

- sekretariat

- archiv a sklad

- shorovna

- shorovna - 8atna a kuchyfka

S, AN =

h.2.6. Orchestr

- velky sal 1
- Satny 4
- sklad nastrojl a rekvizit 3

l) POPIS NAVRHOVANEHO TECHNICKEHO RESENi

i.1.1.  Vnitfni prostory

Navrh nového vyuziti maximainé respektuje stavajici dispozice, k vétSimu zasahu dochazi pouze v uzlu kolem
svétliku ve vSech patrech. Zde se vybuduji nova hygienicka zazemi a vertikalni komunikace — schodi$té mezi 1.PP
a 1.NP a bezbariérovy vytah mezi 1.PP a 2.NP. Bude zrueno plvodni betonové schodisté na balkon a upraveny
dispozice kolem osvétlovaci kabiny. Toalety v suterénu budou celé modernizovany a bude zru$eno plvodni zazemi
kuchyné.

Technicky stav vnitfnich instalaci je na konci Zivotnosti a budou muset byt provedeny kompletni nové rozvody vody,
kanalizace, elektfiny — silnoproudu i slaboproudu. Za vyhovujici Ize povaZzovat pouze patefni rozvody tepla s
pfedavaci stanici, pfipojku plynu a elektro pfipojku. V roce 2021 by méla probéhnout rekonstrukce Kamenné ulice
pfi této prilezitosti musi byt rekonstruovany kanalizacni pfipojky a provéreno pfipojeni vody.

Vnitfni rozvody budou v maximalni mife respektovat pivodni trasy a pfipadné Ize vyuzit povrchového vedeni
(vytépéni).

VVyména a modernizace rozvodl bude znamenat v celém objektu zaditéni tras, o$krabani nesoudrznych omitek a
maleb, piestukovani vétsiny stén a stropli a kompletni vymalbu. V klasterni knihovné budou zasahy minimalizovany
a pfipadné opravy budou probihat odbornym restauratorskym zplsobem.

Na chodbéach je poloZena vétSinou keramicka dlazba z doby prestavby na kulturni stfedisko. Dalsi faze projektové
pfipravy rozhodnou o jeji pfipadné vyméné. V plvodnich kancelafich a salech se nachazeji dievéné parketové
podlahy rGzného stupné poskozeni. Podrobnym prizkumem bude zhodnocen jejich stav a uréen postup opravy.
V jednotlivych tfidach hudebnich obor(i by mély byt pouZity kvili akustice mékké krytiny.

VeétSinu vypini vnéjSich okennich otvor( Ize opravit novym natérem, pfetmelenim spar a u Casti oken vyménit
nevhodné kovani. Dvefe a vrata s historickou hodnotou budou repasovany nebo nahrazeny kopiemi.

Opravu nebo nahradu vnitfnich dvefnich otvor(l bude nutno zvolit s ohledem na pozarné bezpecnostni feseni, ve
kterém je pozadovéna poZarni odolnost vétSiny dvefi mezi u€ebnami a Unikovymi chodbami. V 1.NP budou
nahrazeny kovové prosklené stény dievénymi.

i.1.2.  Stiesni plast a krov

Stavajici stfesni krytina z médéného plechu byla poloZena pfi rekonstrukci objektu v 60-tych letech a jeji stav je
odpovidajici stafi. V exponovanych mistech - hiebenech, nérozich, UZlabich, okapovych hranach a Zlabech, jsou
patrné poskozeni a degradace. V plode se projevuji znamky koroze v rozsahu cca 10%. Hladky falcovany plech a
plechové Sablony v zeleném odstinu naruduji stfesni krajinu historického jadra mésta.

S ohledem na uvedené je navrzeno navraceni pdvodni stfedni krytiny z keramicky taSek bobrovek v celém areélu
kiastera. Na stfechach s nizkym spadem bude pouzit falcovany plech. SouCasné bude ubouran komin uhelné
kotelny do trovné stropu podkrovi. Opraveny budou pivodni kominova télesa, vikyfe, stfedni vylezy, okapové Zlaby
a svody a repasovana jimaci soustava hromosvodu.
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V ramci dalsi projekéni faze musi byt provéfen technicky stav krovu a zhodnoceno navraceni tézké krytiny, zejména
v misté& jiz opravovaného krovu. Celkovy stav je bez vétSich poruch, v jednom misté se vyskytuji poSkozené prvky
vlivem zatékani (krokve a stropni tramy v jednom poli).

Fasada

V relativné dobrém stavu je fasada do ulice Kamenna, pouze soklova &ast vykazuje poruchy vzniklé vzlinajici
vlhkosti. Rozsahlejsi opravy by se odehravaly do Urovné cca 0,75m nad suterénni fimsu, vySe se objevuji jen drobna
poskozeni.

Fasady rajského dvora jsou ve vyhovujicim stavu, lokalné se vyskytuji drobné poruchy omitek u okapnich fims.
Jejich oprava mize byt provedena pfi vyméné stfe$ni krytiny a opravé klempifskych prvk(. Zaroven by méla byt
opravena i pfilehla severni sténa kostela.

Na zbylych plochach, ulice Dominikanska, Jaské namésti, vnitfni dvir véetné prijezdu a svétliku je nutna oprava
omitek v celém rozsahu.

Drevéna pavla¢ ve vnitfnim dvore bude o€isténa, opravena a opatfena novym natérem.
Zpevnéné plochy

Ve vnitfnim dvofe je navrzeno vybourani sklepa z 60tych let situovaného pod nadvofim a jeho nahrazeni
dvouramennym Unikovym schodistém z pfisali velkého salu. V celé ploSe se odstrani betonovy povrch a bude
polozena kamenna dlazba do novych podkladnich vrstev. Zarove budou rekonstruovany anglické dvorky a veSkeré
podzemni inZzenyrské sité.

Rajském dvofe budou obvodovy betonovy chodnik a vnitfni Stérkova plocha nahrazeny kamennou dlazbou.
Bezbariérovy vstup bude zajistén pomoci vyrovnavaci rampy.

DOPORUCENi PREDPROJEKTOVE PRIPRAVY

Majetkoprévni nesrovnalosti

V pribéhu zpracovani situaénich vykresd byly odhaleny nasledujici majetkopravni nesrovnalosti. Po vloZeni
pldorysu arealu klastera do katastrélni mapy bylo zjisténo, Zze hranice pozemkd pod jednotlivymi objekty
nekoresponduji s jejich skuteénym prostorovym uspofadanim. Jedna se zejména o pozemky mezi objekty ¢.p. 260
(objekt C) a €.p. 261, pficemz objekt €.p. 260 ve vlastnictvi mésta Cheb zasahuje do sousedniho pozemku. Obdobna
situace vyplyva mezi objektem ¢.p. 219 (objekt A) a sousednim pozemkem kostela €.p. 216, st.p.¢. 373/1, k.0. Cheb.
Zde se pozemky stavbami prekryvaji vzajemné, jejich majitelem je vS8ak mésto Cheb. S ohledem na zpracovani
dal$ich stupriti PD a nutnosti jejich projednani by mél investor pfistoupit v pfedstihu k feSeni téchto majetkopravnich
vztahu.

ZAVER

Hlavnim Ukolem studie pfestavby Dominikanského klastera bylo provéreni prostorové kapacity stavajicich objektd.
Piestoze svym prostorovym rozsahem se jedna o jeden z nejrozsahlejSich stavebnich komplex( mésta, je omezeny
svym vnitfnim prostorovym uspofadanim, tvofenym z velké Casti obtizné vyuZitelnymi, nicméné velkorysymi
komunikacnimi prostory.

Nasi snahou bylo najit feSeni, které bude jednak v souladu s aktuélnimi poZadavky 3koly, a které zarover neposkodi
historickou hodnotou stavby, danou jeji dochovanou prostorovou kompozici, dispozicemi i architektonickou kvalitou
jejich nejvyznamnéjSich prostor.

Zpracovany navrh piedklada moznost umisténi nového provozu s minimalnimi zasahy do konstrukci a dispozice
celého arealu. Jedinym vyznamnéjSim zasahem do historickych konstrukci je tak zfizeni nového priichoziho vytahu
a dvoupodlazniho schodisté, a to ve stavebné-historicky méné hodnotnych prostorach.

Pokusili jsme se také zachovat moznost provozu artového kina, koncertniho prostoru klasterni knihovny a znovu
umoznit zapojeni prostor velkého salu pdvodniho KASSu do vefejného kulturniho Zivota. Tedy nalézt dlouhodobé a
provozuschopné dispozicni schéma objektu, vyuZivajici maximalné jeho potencial a zachovavajici jiz osvédéenou a
uzivanou naplfi, vhodné doplfiujici novou funkci objektu.
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Tvardi invence by se vzhledem k hodnoté objektu méla projevit zejména v praci s detailem, napfiklad v designu
orientacniho systému stavby, v podobé stylizovanych postav dominikanskych feholnikd, ktefi jako dobfi duchové
klastera budou pomahat Zakdm orientovat se v jejich nové Skole.

Po realizaci se klaster tak muze stat jednim ze vzdélavacich a kulturnich center mésta. Navraceni smyslupiné naplné
do této prehlizené historické pamatky pomUze obhdjit jeji nutnou opravu, a mize se tak opét stat Zijici a mésto
reprezentujicich architektonickou perlou.

Ing. David Kojan
Ing. arch. Jaroslav Aust

Ing. arch. Tomas Mdiller
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