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Uvod

Zastupitelstvo mésta Chebu, jako vécné piisluSny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sh., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), vydalo Uzemni plan Cheb formou opatieni obecné povahy svym
usnesenim ZM ¢. 155/39/2014 ze dne 4. zati 2014 v souladu s ustanovenim § 54 odstavec 2 stavebniho
zdkona a v souladu s ustanovenimi § 171 a § 172 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad. Uzemni plan Cheb
nabyl u€innosti dne 23.9.2014.

Opatieni obecné povahy se tyka vSech vlastnikli pozemki a staveb nachdzejicich se na spravnim tuzemi
mésta Chebu, které je tvofeno 19 katastralnimi 1zemimi — Bfiza nad Ohti, Cetnov, Dolni Dvory, Dolni
Pelhfimov, Dienice u Chebu, H4je u Chebu, Horni Dvory, Hradisté u Chebu, Cheb, Chvojecnd, Jindfichov
u Trsnic, Klest, Louzek, Podhoti u Chebu, Podhrad, Skalka u Chebu, Stary Hrozinatov, Stfizov u Chebu
a Trinice.

Pted zahajenim praci na zpravé o uplathovani byla informovana vetfejnost o moznosti podavat pfipominky
nebo podnéty k feSeni problematiky tzemniho planu s terminem do 31.1.2017. Obdrzené podnéty
a pozadavky byly vyhodnoceny a posouzeny pii zpracovani zpravy o uplatiiovani izemniho planu stejné
jako ptfipominky uplatnéné pti projednani zpravy. O technickou pomoc pfi vyhodnoceni vyuziti ploch byl
pozadan zpracovatel izemniho planu Ing. arch. Jaroslav Aust.

Zpréava byla projednéana s vefejnosti a dotéenymi organy a na zaklad¢ vyhodnoceni tohoto projednani byla
upravena.



A) VYHODNOCENiI UPLATNOVANi UZEMNIiHO PLANU VCETNE VYHODNOCENi ZMEN
PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Cheb je zpracovano v rozsahu textové asti vyroku opatieni
obecné povahy podle jednotlivych kapitol. Na zavér kazdé kapitoly jsou stanoveny pozadavky na zménu
UP, pokud béhem uplatiovani vyplynula jeji potfeba, piipadné jsou stanoveny pozadavky na aktualizaci
Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Zménou UP budou proveéreny, pripadné upraveny formulace pouzité v textové casti navrhu vizemniho planu
Z duvodu efektivnéjsiho uplatiovani UP.

1) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné izemi bylo vymezeno ke dni 1.1.2014.

Zménou UP bude aktualizovano zastavené vzemi pro celé vizemi obce.

2) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi stanovena uzemnim planem se neméni, nadale bude podporovana
ochrana architektonickych a ptirodnich hodnot tizemi a bude podporovan jejich rozvoj.

3) Urbanisticka koncepce

Meésto Cheb se bude nadale rozvijet jako polyfunkéni sidlo s vyvazenou skladbou funkénich ploch, 1 kdyz
pfedpokladaného poctu obyvatel 35 000 do roku 2020 ziejmé& nedosdhne. Venkovska sidla budou nadale
rozvijena s diirazem na zachovani krajinného razu v izemi. Samostatnou analyzou bylo zjiS§téno soucasné
vyuziti jiz vymezenych ploch.

Proluky ve mésté

Plochy o celkové rozloze 10,77 ha vymezené uzemnim planem dosud nebyly vyuZity.

Plochy zmén na okraji mésta

Plochy o celkové rozloze 76,94 ha vymezené tizemnim planem jsou vyuZity 7 1,52%.
Jednad se o vyuZiti ploch

Z12b Zlata louka — vychodni cast (BI) z 51%,

Z18a Klasterni mlyn — vychod (BI) z 12%.

Plochy zmén na venkové

Plochy o celkové rozloze 47,18 ha vymezené uzemnim planem jsou vyuZity ze 7,82%.
Jedna se o vyuziti ploch

Z21 Briza — vychod (SR) z 25%,

Z22a,b,c Cetnov — jih (SR, PV) z 6%,

726 Strizov —novy RD (SV) z 20%,

Z29a Jindrichov — mezi Zel. stanici a silnici (BV) ze 7%,

Z34a Hroznatov — severozapadni okraj (BV) ze 16%,

Z34b Hroznatov — severovychodni okraj (BV) z 38%,

Z34c Hroznatov — prestavba byvalé roty PS (SV, PV) z 56%.

Mensi proluky a pfestavbova Gizemi s vy$§im podilem bydleni ve mésté
Plochy o celkové rozloze 4,78 ha vymezené uzemnim planem jsou vyuZity ze 14,22 %.

Jedna se o vyuziti plochy
P48 Osvobozeni (Bl) z 58%.



Rekreace a ob¢anska vybavenost

Plochy o celkové rozloze 33,05 ha vymezené uzemnim planem dosud nebyly vyuZity.
Hii$té a sportovisté

Plochy o celkové rozloze 32,57 ha vymezené uzemnim planem jsou vyuZity ze 3,25%.
Jedna se o vyuziti ploch

P75 Vrbenského — skolni hiisté II. ZS (OS) ze 100%,

277 Brehnickad — détské dopravni hiiste (OV) ze 100%.

Ostatni

Plochy o celkové rozloze 12,25 ha vymezené uzemnim planem dosud nebyly vyuZity.
Vetejné zelen a rekreace na ptirodnich plochach

Plochy o celkové rozloze 37,99 ha vymezené uzemnim planem dosud nebyly vyuZity.
Vyroba a sluzby

Plochy o celkové rozloze 142,87 ha vymezené uzemnim planem jsou vyuZity z 39,78%.

Jedna se o vyuziti ploch

Z153a,b,c Prumyslovy park Cheb (VS) ze 76%,

Z153x Prumyslovy park Cheb ze 100%.

Zemédelska vyroba

Plochy o celkové rozloze 3,55 ha vymezené uzemnim planem dosud nebyly vyuZity.
Uprava tizemi okolo kulturniho domu

Plochy o celkové rozloze 4,13 ha vymezené uzemnim planem dosud nebyly vyuZity.
Systém sidelni zelené

Plochy o celkové rozloze 62,53 ha vymezené uzemnim planem dosud nebyly vyuZity.

1. Zménou UP budou prevedeny vyuzité rozvojové plochy do ploch stabilizovanych.
2. Bude proverena mozna redukce néekterych zastavitelnyeh ploch, a to s prihlédnutim k tomu, aby nemohly byt
uplatnény ndahrady za zménu v uzemi dle § 102 stavebniho zdkona.

4) Koncepce verejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje uzemi v oblasti vefejné infrastruktury bude v zasad¢ zachovana. Pouze byl
zruSen koridor pro zamér elektrického vedeni VVN 400 kV, diive vymezeny v Politice izemniho rozvoje.
V této kapitole jsou posuzovany zejména zastavitelné plochy dopravni infrastruktury a zastavitelné plochy
technické infrastruktury, coZ pfedstavuji pouze plochy pro nakladani s odpady. (nikoliv trasy cyklistické
nebo technické infrastruktury). Hlavni zdsadou feSeni nezastavéného izemi ziistavd minimalizace zasahii
do pfirozeného uspotadani krajiny.

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava — plochy o celkové rozloze 35,50 ha vymezené uzemnim planem jsou vyuZity 7 21,69%.

Jedna se o vyuziti plochy Z182 prelozka silnice 11/214 — jihovychodni obchvat (DS) ze 100%.

Mistni komunikace - plochy o celkové rozloze 9,86 ha vymezené uizemnim planem dosud nebyly vyuZity.

Doprava v klidu - plochy o celkové rozloze 1,64 ha vymezené uizemnim planem dosud nebyly vyuZity.

Cyklistickd doprava — nékteré vymezené trasy v ndvrhu jiz byly realizovany a budou pievedeny do tzv.
stavu

Jednd se o trasy ul. Na Hrazi — Tovarni, cast ul. Halkova mezi Wolkerovou a Karlovou ul., ul. BoZeny
Nemcové — Slavice, ul. U Trati v Hdjich, cast trasy 203 v Hornich Dvorech mezi silnici I11/2149 a letistem
Cheb.

Zeleznicni doprava - plochy o celkové rozloze 10,97 ha vymezené iizemnim planem dosud nebyly vyuZity.

Leteckd doprava - plochy o celkové rozloze 11,11 ha vymezené uzemnim planem dosud nebyly vyuZity.




Technicka infrastruktura

Zdsobovdni pitnou vodou — uzemni plan navrhuje nékolik novych vodovodnich fadit pitné vody, 7 nichz
nékteré jsou jii realizované.

Jedna se o rady 528 Horni Dvory — letiste a 547 Priamyslovy park Cheb II. etapa.

Odkanalizovani — splaskové vody — pro nové zastavitelné plochy byly navrieny oddilné kanalizacni
systémy, z nichZ nékteré byly jii realizovdny.

Jedna se o stoky 502 ul. Vrazova — Horni Dvory — letisté, 513 sidl. Skalka — Podhori, 542 Prumyslovy park
Cheb I1. etapa.

Odkanalizovani — deSt ova kanalizace — jako soucast oddilné soustavy navrhuje uzemni plan dvé dest’ové
stoky, jedna jiz byla realizovdna.

Jedna se o stoku 543 Prumyslovy park Che IL. etapa.

Plynovody — mistni soustava — sti‘edotlaké plynovody — nové plynovody jsou navrhovdny pro plochy zmén
na okraji mést a na venkové, jeden jiz byl realizovdn.

Jedna se o STL plynovod 533 Priimyslovy park Cheb II. etapa.

Naklddani_s odpadem - plochy o celkové rozloze 9,14 ha vymezené uzemnim plinem jsou vyuZity
2 25,27%.

Jedna se o vyuziti ploch
P290 Americka - byvala vodarna (TO) ze 100%,
P296 Hradiste — inertni material, recyklace (TO) ze 100%.

3. Zménou UP budou pievedeny vwuZité piestavbové a zastavitelné plochy do ploch stabilizovanych.
4. Bude zrusen koridor pro VVN 400 kV a zcéasti nahrazen koridorem pro VVN 110 kV.

5) Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce uspofadani krajiny navazujici na ZUR, jejimz cilem je koordinovat zajmy
V nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych moZnosti jeho vyuZiti a ochrany pfirodnich a krajinnych
hodnot a pfirodnich zdroji, se neméni.

Soucasti koncepce je vymezeni vodnich ploch, které predstavuji obnovu rybnikt. Déle je vymezen tizemni
systétm ekologické stability, ktery zahrnuje plochy biocenter a biokoridorti funkénich (vodotece,
stromofadi, remizy atd.), které jsou doplnény plochami navrzenymi. Pro zajisténi prostupnosti krajiny je
vyuzita stavajici cestni sit’, kterou Uzemni plan dopliiuje novymi komunikacemi a trasami pro pési
a cyklisty (viz Koncepce vefejné infrastruktury). Prvky USES je vhodné vymezovat jako multifunkéni —
hlavné ve vztahu k protieroznim opatienim. Je na zvazeni zaradit interak¢éni prvky — piedevsim z diivodu
jejich ekotonalniho charakteru. Vymezeni interakénich prvki — hlavné liniového charakteru — typu mez,
devinny doprovod cesty, vodniho toku nebo i plognych — extenzivni sady, louky, pastviny, doplni USES
S tim, ze nemusi byt nutné pfimo propojené s ostatnimi prvky — postaci funkce ,,naSlapnych kamenti‘.
K tomu mitize jako podklad poslouzit zpracovani planu tizemniho systému ekologické stability.

Ochrana pfed povodnémi ani protierozni opatfeni nejsou izemnim planem navrhovany.

Pro rekreacni vyuziti krajiny navrhuje zemni plan plochy pro rozhledny a zahradkové kolonie.

Z hlediska dobyvani nerostii neni zadné omezeni a predpoklada se i nadale jeho piednost pred USES.
Uzemni plan identifikuje nékolik dobyvacich prostorii §térkopiskil nebo taveného Gedie a jedno lozisko
Stérkopiski v oblasti VN Jesenice.

Vodni plochy

Plochy o celkové rozloze 2,06 ha vymezené uizemnim planem jsou vyuZity 7 20,39%.

Jedna se o vyuZziti ploch



K131 Hdje u ul. Polni — obnova rybnika ze 100%,

K132 Haje u ul. Strma a Jesenicka — obnova rybnika ze 100%.

Zahradkové kolonie

Plochy o celkové rozloze 4,35 ha vymezené uzemnim planem dosud nebyly vyuZity.

5. Zménou UP bude provéiena aktudlnost dobyvacich prostori.
6. Ddle se doporucuje zvazit pirehodnoceni vymezeného USES na lokdlni vrovni:

K proveéreni se doporucuji zejména lokalni biokoridory. Jejich vymezeni casto nerespektuje minimalni Sifi i
maximalni délku — napr. LBK 4, 8, 13 jsou prilis dlouhé. Rovnéz neni jasné, co viastné spojuji — pro koho
Jsou urcené? Nerespektuji hydrické rady. Casto jsou ve stietu s komunikacemi — nap#. LBK 2 — kiizi hned
dvé komunikace za sebou (zavazny je stret predevsim se severnim obchvatem Chebu). LBK 2 je
naplanovany k propojeni dvou nesourodych biotopii — CO V ném bude migrovat?

6) Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Obecné podminky vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuZziti a obecné podminky prostorového
usporadani izemi se neméni.

Slovnik pojmt definujicich ucel vyuziti ploch
Bude proveren a aktualizovan slovnik pojmii.
Seznam ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Bez ptipominek.

Plochy bydleni

Pojem ,,stavby pro chovatelstvi* bude z vyctu vSech funkcnich ploch vypusten.

Plochy rekreace

Bude proverena vhodnost stanovené maximalni velikosti budovy v plochdach RI a SR.

Plochy obcanského vybaveni

Bez ptipominek.

Plochy vetejnych prostranstvi

Bez pfipominek.

Plochy smiSené obytné

Bude provérena vhodnost stanovené min. podlaznosti v plochach SC a SM, limit bude pripadné upraven.
Plochy dopravni infrastruktury

Budou provéreny a upresnény definice souvisejici dopravni infrastruktury.

Plochy technické infrastruktury

Budou provéreny a upresnény definice souvisejici technickeé infrastruktury.

Plochy vyroby a skladovani

Bude proverena vhodnost umistovani staveb RD do ploch vyroby, tato moznost bude pokud mozno

vypusténa.
Plochy smiSené vyrobni
Budou navrzena kompenzacni opatreni k plocham stavby bez limitil.

7. Zménou UP budou provéieny a upraveny podminky vwuZiti ploch na zdkladé zkuSenosti z praxe.

7) Veiejné prospésné stavby a veiejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

PQO75 - tato plocha je jiz pro dany ucel vyuzita
PO73 — rozsah této plochy se jevi jako neopodstatnény, plocha bude redukovana



8. Zménou UP budou zruSeny, resp. upraveny vymezené plochy a bude upravena kapitola G) UP Cheb.

8) Plochy a koridory izemnich rezerv

Nékteré plochy rezerv budou vypustény s ohledem na aktualni pozadavky rozvoje uzemi.

9. Zménou UP bude provéiena aktudlnost ploch rezerv.

9) Plochy, ve kterych jsou zmény v izemi podminény uizemni studii
Plochy, pro néZ jiz byla uzemni studie zpracovdana:

P8 (SM) Osvobozeni (blok nam. Prokopa Holého, Capkova a Dyleriska)
P11 (SM) byvala Kasarna - Havlickova ulice

Z15a (BL,PV) Hdje - jihozapadni cast

Z11b (BLPV,ZV) jizni svahy Spitdlského vrchu

Z18b (BH) Skalka - Kldsterni mlyn - zapad

Z85a (OV,PV) byvala tankova strelnice

Z85¢ (Bl) Havlickova - byvala kasdrna

Z156 (VS) Podhrad mezi vieckou a Podhradskou ul.

Z165 (VS) mezi hibitovem a Maskovem

Z225a (DL) Letiste - Podhrad

P242 (PV) propojeni ulic Komorni a Na Vyhlidce pres uzemi byvalych kasaren

10. Zménou UP bude provéiena aktudlnost seznamu ploch a seznam bude upraven.

10) Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby

Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych mohou vzniknout architektonicky vyznamné stavby. Tento
vycet se neméni.



B) PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Cheb jsou aktualizovany k 31.12.2016.
Pro Cheb vyplyvaji tyto problémy k feseni:

ZU4 Jako urbanistickd zavada — pfestavba tizemi byvalych kasaren Zlaty Vrch
Je zpracovana uzemni studie, uzemi je pripraveno k dalSimu vyuZiti.

ZU 5 Jako urbanisticka zavada — piestavba tizemi byvalého klastera na Spalenisti
Byvaly klaster je zbourany, nic nebrani novému vyuziti v souladu s vizemnim planem (SM).

ZD3 Jako dopravni zavada — Jihovychodni obchvat
Jiz vyresené — komunikace je realizovana.

ZT1 jako zavada technické infrastruktury — VVN 400 kV ’
V PUR CR koridor vypusten, v ZUR KK bude projedndavanou aktualizaci také vypustén. Zménou UP bude
koridor vypusten.



C)  VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1) V soutasné dobé je platnym republikovym dokumentem Politika izemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni Aktualizace ¢. 1, u¢inné od 17.4.2015, ktera byla pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj
v souladu se stavebnim zakonem, schvalena vladou dne 15.4.2015 usnesenim ¢. 276.

Politika izemniho rozvoje vymezuje mimo jiné rozvojové oblasti a rozvojové osy, které jsou vymezovany
V tzemich, v nichz z diivodu soustifedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvysené
pozadavky na zmény v izemi.

Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize realné¢ ocekavat zvySené pozadavky na zmény
V izemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo piipravované kapacitni silnice a zeleznice pii
spoluptisobeni rozvojové dynamiky ptislusnych center osidleni. V prostoru kiizeni rozvojovych os mohou
byt obce zatazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zarazovany obce, které
jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti.

Mésto Cheb se nachazi v rozvojové ose OS7 Rozvojovi osa Usti nad Labem—Chomutov—Karlovy Vary—Cheb—
hranice CR/Némecko (-Bayreuth).

Pro vzemni pldn Cheb nevyphvaji Zddné vikoly, Uzemni plédn Cheb je v souladu s Politikou tizemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1.Dojde k vypusténi koridoru pro vedeni VVN 400 kV.

2) V soucasné dobé jsou platnym krajskym dokumentem Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
ucinné od 16.10.2010, které byly porizeny Krajskym uifadem Karlovarského kraje, odborem
regionalniho rozvoje v souladu se stavebnim zakonem, schvalené zastupitelstvem kraje dne 16.9.20110
usnesenim ¢. ZK 223/09/10.

2.1.Z4sady vzemniho rozvoje Karlovarského kraje stanovuji podminky pro rozhodovani o zménach
Vv uzemi v nadregionalni rozvojové ose OS7, které se tykaji izemi obce Cheb takto:

a) V rozvojovych osach je nezbytné minimalizovat negativni dopady zmén ve vyuziti izemi do Zivotniho
prostfedi, na pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi.

b) V nadregionalni rozvojové ose OS7 navazujici na rozvojovou oblast OB12 budou vytvofeny podminky pro
lokalizaci strategické komercni zony (Cheb); soucasné bude sledovana priorita lazenstvi (FrantiSkovy
Lazng);

Uzemni plan Cheb je v souladu se Zdsadami vizemniho rozvoje Karlovarského kraje.

2.2.Z4sady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vymezuji specifické oblasti, které zasahuji do
nékterych katastralnich uzemi obce Cheb.

Specificka oblast SL3 Frantiskovy Lazné zasahuje do k.u. Klest

Specificka oblast rekreace a cestovniho ruchu SR3 Chebsko zasahuje do k.. Cheb, Bfiza nad Ohfti, Cetnov,
Dftenice u Chebu, Haje u Chebu, Klest, Podhoti u Chebu, Podhrad, Skalka u Chebu, Stary Hroziatov,
Stfizov u Chebu a Trénice.

Specificka oblast krajinnych hodnot a ochrany piirody SK2 Frantiskolazensko zasahuje do k.u. Bfiza nad
Ohfi, Cetnov a Klest.

Uzemni plan Cheb je v souladu se Zdsadami vizemniho rozvoje Karlovarského kraje.

2.3.Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje zpresiuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu,
které zasahuji do nékterych katastralnich uzemi obce Cheb.
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Primyslovy park Cheb [ 2 ] zasahuje do k.t. Dolni Dvory a Dienice u Chebu.

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Rychlostni komunikace R6 - nové tiseky a doplnéni ctyipruhové rychlostni silnice — mezindrodniho tahu E48
s vazbou na silnici A15 na némecké strané.

Silnice 1/21 - ve sméru od dalnice D5 jsou navrhovany pielozky do nové trasy v prostoru obci Drmoul —
Velka Hled’sebe, Stard Voda a v prostoru hrdze Jesenické piehrady s napojenim na jiz realizovanou
mimourovniovou kiizovatku se silnici R6.

Silnice 11/214 - na trase je navrzeno pteloZzeni mimo centralni ¢ast mésta Cheb a to do polohy jihovychodniho
objezdu, kde napojuje rozvojové uzemi. V souvislosti s navrhem tzv. ,,Podkrusnohorské paralely* (silnice
11/181), ktera je v této Casti uzemi vedena od Kacefova na Tieben a Frantiskovy Lazné v trase dnesni silnice
I11/21217 je navrzeno prodlouzeni silnice 1I/214 az po napojeni na tuto ,,paralelu” — v trase dnesni silnice
111/21226.

Na tizemi obce Cheb REALIZOVANO

Zelezni¢ni doprava

celostatni trat’ &. 170 Praha — Plzen — Cheb — hranice SRN (Nirnberg); optimalizace koridoru ve stavajicim
télese drahy (zpresnéni koridoru konvencni Zeleznicni dopravy mezindrodniho vyznamu C-E 40a dle PUR
CR 2008 — Aktualizaci ¢. 1 vypustén)

Na tizemi obce Cheb REALIZOVANO

celostatni trat’ &. 140 Chomutov — Karlovy Vary — Cheb (koridor ZD3 dle PUR CR 2008 - Aktualizaci ¢. 1
vypustéen)

celostatni trat’ &. 148 Cheb — Frantiskovy Lazné — AS — SRN
Letecka doprava
vetejné vnitrostatni letisté Cheb

Turisticka doprava

Cyklostezka Ohfe: dle navrhu ZUR KK pateini cykloturistické trasa kraje; cyklostezka bude
propojena s tizemim SRN od Waldsassenu ptes Hundsbach na Slapany do Chebu;

23 — Bozi Dar — Horni Blatna — Pernink — Kraslice — Luby — Skalna (Krusnohorska magistrala) —
Frantiskovy Lazné

36 — Cheb — Lazn& Kynzvart dale smér Tachov (Magistrala Cesky Les).

Technicka infrastruktura

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod nadmistniho vyznamu
Rekonstrukce COV Cheb

Zasobovani elektrickou energii
Na tizemi obci bude respektovana tizemni ochrana trasy navrhovaného vedeni celostatniho vyznamu - vedeni
400kV Vitkov-Pomezi [VPS E.05] — z PUR vypusténa

Zasobovani zemnim plynem
Uvazuje se s plynofikaci mistni ¢asti Klest

Uzemni plan Cheb je v souladu se Zdsadami tizemniho rozvoje Karlovarského kraje.
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2.4.Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vymezuji regionalni a nadregionalniho USES.

Uzemni systémy ekologické stability jsou zaroven zafazeny do kategorie vefejné prospéinych opatieni. Na
uzemi obce Cheb se jedna o tyto systémy:

U.04 — 32 — Amerika— NRBC

U.51 — 1163 — Meandry Ohie — RBC

U.53 - 1223 — Dolnice - RBC

U.112 — 40 — Amerika — Svatos§ské skaly — NRBK
U.591 — 996 — Lazansky les — Trpes — RBK
U.593 — 999 — Dolnice — K 40 - RBK

Uvedené plochy jsou vizemnim planem respektovany. Uzemni plan Cheb je v souladu se Zdsadami tizemniho rozvoje
Karlovarského kraje.

2.5. Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vymezuji vefejné prospésné stavby.
Na uzemi obce Cheb jsou vymezeny tyto VPS:

D.07 — 1/21 — ptelozka solnice 1421 v prostoru Jesenice

D.08 — 1/21 — Rozsifeni silnice I/21 v useku R6 — Frantiskovy Lazné

D.14 — 11/214 — pielozka silnice 11/214 — jihovychodni obchvat Chebu — REALIZOVANO
D.77 — R6 — dostavba tseku rychlostni silnice R6 na ¢tyipruhové usporadani severozapadné od

mésta Cheb
D.100 — 170 — propojeni zelezni¢nich trati ¢. 170 Plzenn — Cheb a Cheb — Schirnding v jizni ¢asti
meésta

E.05 — vedeni VVN 400 kV — propojeni TR Vitkov — Pomezi

Uvedené plochy jsou tizemnim plénem respektovany. Uzemni pldn Cheb je v souladu se Zdsadami tizemniho rozvoje
Karlovarského kraje.

Pti projednani Zpravy o uplatiiovani Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje uplatnilo mésto Cheb
nékteré pfipominky:

zatunelovani trati Cheb - Plzen

Cheb pozaduje provéfit novou studii jinou variantu propojeni trati Cheb-Plzen a Cheb-hranice SRN

Zamitnuto: KUKK z diivodu: Toto propojeni vyplyva i z tikolu PUR CR 2008 posilit Zelezniéni koridor
C-E-40a. Do doby nalezeni jiného vhodngjiiho koridoru bude nutné VPS D100 zachovat. (Aktualizaci ZUR
neni mozno podminovat zpracovanim studii.)

ochrana loZisek hnédého uhli
Cheb pozaduje upravit v ZUR omezeni rozvoje sidla dané ochranou nerostnych surovin.

Zamitnuto: KUKK z ditvodu: Piipousti se pouze moznost zpracovat koncepci vyuZiti nerostnych surovin ve
vazb¢ na rozvoj zastavéného uzemi mést (kap. E.II.11.b)). Omezeni rozvoje vyplyvaji ze zakona a nejsou v
ZUR fesitelna. ZUR KK v koordina¢nim vykresu zobrazuji platné limity vyuZiti izemi. Rozvojové zaméry
jsou realizovany na zakladé spravnich fizeni, ve kterych se zjistuje jejich pfipustnost a vliv na okoli.
Omezeni rozvoje ve formé limitd vyuziti Gzemi jsou feSeny v uvedenych spravnich fizeni a nemohou byt
predmétem ZUR KK. V ramci aktualizace ZUR KK se pfipousti moznost zpracovani koncepce vyuZiti
nerostnych surovin ve vazbé na rozvoj izemi mést, viz kap. E odst. II bod 11. b), ).
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Prumyslovy park Cheb II
Cheb pozaduje proveétit zafazeni dalSich rozvojovych ploch v k.. Dolni Dvory a Dienice

Vyhovéno: Doplnéno do pozadavki obci, které budou provéteny (doplnéno kap. E.I1.17.)
Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako pofizovatel uzemné planovaci dokumentace
ptislusny podle § 7, v souladu s ustanovenim § 42 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®), potfidil navrh Aktualizace ¢.1 Zasad
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Na zaklad¢ Zpravy o uplatiiovani Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje, schvalené zastupitelstvem kraje dne
13.9.2012 usnesenim ¢. ZK 275/08/2012, je v soucasné dob¢ pofizovana Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje
Karlovarského kraje.
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D) PROKAZANI  NEMOZNOSTI ~ VYUZIT VYMEZENE  ZASTAVITELNE  PLOCHY
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55
ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Podle ustanoveni stavebniho zakona: Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu vymezit pouze na zdklade

prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V tabulkovych ptehledech sumarizace ploch jsou uvedeny plochy zastavitelné a piestavbové, tidaje zahrnuji
oznaceni plochy, celkovou vyméru, v souc¢asné dobé vyuzitou vyméru a jeji procentni podil z plochy.

636568 Dolni Pelhiimov

5 plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpisob vyuziti plochy celkova vyuZita vyuZzita
(ha) (ha) (%)
Z37a BV 1,8315 0,0000 0,0000
Z37b BV 1,9988 0,0000 0,0000
Z37c BV 0,8688 0,0000 0,0000
Z38a BV 2,2300 0,0000 0,0000
Plochy bydleni celkem 6,9291 0,0000
Z38a (RH2) 0,5191 0,0000 0,0000
Plochy rekreace celkem 0,5191 0,0000
Z37a PV 0,1296 0,0000 0,0000
Z37b PV 0,3489 0,0000 0,0000
Z38a PV 0,3135 0,0000 0,0000
Plochy vefejnych prostranstvi
celkem 0,7920 0,0000
Z38¢c oM 0,2042 0,0000 0,0000
Plochy obcanského vybaveni
celkem 0,2042 0,0000
PLOCHA CELKEM 8,4444 0,0000 0,0000

636576 Haje u Chebu

plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpisob vyuZiti plochy celkova vyuzita vyuzita
(ha) (ha) (%)
Z15a Bl 10,9065 0,0000 0,0000
Z16 BV 1,0761 0,0000 0,0000
Plochy bydleni celkem 11,9826 0,0000
Z15a PV 2,9862 0,0000 0,0000
Z35a PV 0,2837 0,0000 0,0000
Plochy vetejnych prostranstvi
celkem 3,2699 0,0000
Z15b SM 3,2730 0,0000 0,0000
Z120 SV 0,5675 0,0000 0,0000
Plochy smiSené¢ obytné celkem 3,8405 0,0000
7182 DS 5,9664 5,9664 100,0000
7189 DS 0,7263 0,0000 0,0000
Z120 DS 0,1046 0,0000 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury
celkem 6,7973 5,9664
Z172 \24 0,7327 0,0000 0,0000
7254 VD 0,9825 0,0000 0,0000
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,7327 0,0000
K130 w 1,6362 0,0000 0,0000
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K131 W 0,2547 0,2547 100,0000
K132 w 0,1719 0,1719 100,0000
Plochy vodni a vodohospodarské
celkem 2,0628 04266
P291 TO 0,1193 0,0000 0,0000
Plochy technické infrastruktury
celkem 0,1193 0,0000
PLOCHA CELKEM 28,8051 6,3930 22,1940
650820 Briza nad Oh¥i
plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpisob vyuziti plochy celkova vyuzita vyuzita
(ha) (ha) (%)
721 SR 0,9975 0,0000 0,0000
221X SR 1,8519 0,4644 25,0769
Plochy smi$ené obytné celkem 1,8519 0,4644
Z61 DS2 1,0170 0,0000 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury
celkem 1,0170 0,0000
PLOCHA CELKEM 2,8689 0,4644 16,1874
650838 Cetnov
plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpisob vyuZiti plochy celkova vyuzita vyuzita
(ha) (ha) (%)
Z22a SR 1,9493 0,1353 6,9410
Z22¢ SR 0,0601 0,0000 0,0000
222f SR 0,1817 0,0000 0,0000
Plochy smi$ené obytné celkem 2,1911 0,1353
Z22b PV 0,1113 0,0000 0,0000
Z22¢ PV 0,0899 0,0000 0,0000
P22g PV 0,0163 0,0000 0,0000
Plochy vefejnych prostranstvi
celkem 0,0163 0,0000
PLOCHA CELKEM 2,2074 0,1353 6,1294
650846 Podho¥i u Chebu
plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpiisob vyuziti plochy celkova vyuZzita vyuZzita
(ha) (ha) (%)
Z39b SR 0,8540 0,0000 0,0000
Plochy smiSené obytné celkem 0,8540 0,0000
Z90 oM 0,5871 0,0000 0,0000
Plochy obc¢anského vybaveni
celkem 0,5871 0,0000
P224 Dz 0,3332 0,0000 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury
celkem 0,3332 0,0000
PLOCHA CELKEM 1,7743 0,0000 0,0000
650854 Klest
plocha celkova plocha e
Cislo lokality Zpisob vyuziti plochy (ha) AR ((ir ) V)Elg/il)ta
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723 BV 0,8046 0,0000 0,0000
Plochy bydleni celkem 0,8046 0,0000
Z151 VD 0,9613 0,0000 0,0000
Plochy vyroby a skladovani
celkem 0,9613 0,0000
PLOCHA CELKEM 1,7659 0,0000 0,0000
650862 Skalka u Chebu

Sty . o — plocha celkova plocha plocha

Cislo lokality Zpusob vyuziti plochy (ha) vyuZith (ha) | vyuZith (%)
Z24b Bl 1,5522 0,0000 0,0000
7250 Bl 1,3593 0,7382 54,3074
Plochy bydleni celkem 2,9115 0,7382
Z24c RH 0,3849 0,0000 0,0000
Plochy rekreace celkem 0,3849 0,0000
PLOCHA CELKEM 3,2964 0,7382 22,3941

650871 Stiizov u Chebu

. . 2 — plocha celkova plocha plocha

Cislo lokality Zpusob vyuziti plochy (ha) vyuZith (ha) | vyuZits (%)
726 SV 0,5433 0,1087 20,0074
Plochy smiSené obytné
celkem 0,5433 0,1087
7152 VD 0,4231 0,0000 0,0000
Plochy vyroby a skladovani
celkem 0,4231 0,0000
PLOCHA CELKEM 0,9664 0,1087 11,2479

650919 Cheb
plocha celkova plocha vyuzita e
Cislo lokality Zpusob vyuziti plochy vyuZzita
(ha) (ha) (%)

P229 SC 0,3701 0,0000 0,0000
P4 SC 0,5507 0,0000 0,0000
P5 SC 0,4956 0,0000 0,0000
P68a SC 1,7843 0,0000 0,0000
P68b SC 0,1465 0,0000 0,0000
Zla SC 0,1019 0,0000 0,0000
Z1b sC 0,223 0,0000 0,0000
Zlc SC 0,4158 0,0000 0,0000
Z1d SC 0,2785 0,0000 0,0000
22 sC 0,4434 0,0000 0,0000
7217 SC 0,5644 0,0000 0,0000
Z66 SC 0,5941 0,0000 0,0000
Z69 SC 0,5364 0,0000 0,0000
Z70 SC 0,333 0,0000 0,0000
789 SC 0,2821 0,0000 0,0000
Z35b SR 0,256 0,0000 0,0000
Z42 SM 0,7368 0,0000 0,0000
744 SM 0,3239 0,0000 0,0000
745 SM 0,5392 0,0000 0,0000
Z65 SM 0,1266 0,0000 0,0000
P43 SM 0,7797 0,0000 0,0000
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747 SM 0,1966 0,0000 0,0000
Z78 SM 3,0955 0,0000 0,0000
P228 SM 0,6809 0,0000 0,0000
P230 SM 0,9303 0,0000 0,0000
P231 SM 1,0756 0,0000 0,0000
P232 SM 0,8566 0,0000 0,0000
P67 SM 7,9352 0,0000 0,0000
P8 SM 0,5335 0,0000 0,0000
P11 SM 2,4139 0,0000 0,0000
Plochy smiSené obytné celkem 27,6001 0,0000

Z11b Bl 7,0229 0,0000 0,0000
Z12a Bl 9,2668 0,0000 0,0000
Z12b Bl 2,0113 1,0308 51,2504
713 Bl 14,5725 0,0000 0,0000
Z18a Bl 1,1575 0,1409 12,1728
Z17 Bl 7,4341 0,0000 0,0000
P9a Bl 2,7331 0,0000 0,0000
P9b Bl 2,4629 0,0000 0,0000
P41 Bl 0,6997 0,0000 0,0000
P48 Bl 1,1767 0,6800 57,7887
P49 Bl 0,3305 0,0000 0,0000
7115 Bl 4,8188 0,0000 0,0000
Z20 Bl 0,8791 0,0000 0,0000
Z85c¢ Bl 9,0497 0,0000 0,0000
Z18b BH 0,9234 0,0000 0,0000
Z14 BH 1,1749 0,0000 0,0000
Z19 BH 2,8450 0,0000 0,0000
Z27a BV 0,2951 0,0000 0,0000
Z27b BV 0,2385 0,0000 0,0000
7255 BV 0,9118 0,0000 0,0000
Plochy bydleni celkem 70,0043 1,8517

K113a RN 37,9917 0,0000 0,0000
7117 RZ 0,8957 0,0000 0,0000
7118 RZ 0,7590 0,0000 0,0000
Z81 RX 4,0714 0,0000 0,0000
Plochy rekreace celkem 43,7178 0,0000

P221 Z0 8,0666 0,0000 0,0000
Plochy zelené celkem 8,0666 0,0000

Z63 OK 11,0219 0,0000 0,0000
P158 OK 2,6425 0,0000 0,0000
P62 OK 1,6714 0,0000 0,0000
P64 OK 1,0098 0,0000 0,0000
Z113a oM 2,8942 0,0000 0,0000
755 oM 1,2922 0,0000 0,0000
Z57 oM 0,5692 0,0000 0,0000
276 (O] 0,2439 0,0000 0,0000
P7 oS 0,6060 0,0000 0,0000
P73 (O] 5,6399 0,0000 0,0000
P75 0s 0,6007 0,6007 100,0000
778 (O] 13,1055 0,0000 0,0000
Z80 (O] 0,7321 0,0000 0,0000
Z77 oV 0,4636 0,4636 100,0000
784 oV 0,4333 0,0000 0,0000
Z85a oV 0,8833 0,0000 0,0000
Plochy obc¢anského vybaveni

celkem 43,8095 1,0643
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P244 PV 0,5022 0,0000 0,0000
p242 PV 0,8693 0,0000 0,0000
P9c PV 0,4507 0,0000 0,0000
P67 PV 0,4174 0,0000 0,0000
Z11b PV 0,3306 0,0000 0,0000
Z12a PV 0,5825 0,0000 0,0000
Z13 PV 1,5325 0,0000 0,0000
Z78 PV 1,6343 0,0000 0,0000
788 PV 0,2146 0,0000 0,0000
z17 PV 0,4041 0,0000 0,0000
763 PV 0,6088 0,0000 0,0000
Z85a PV 0,8021 0,0000 0,0000
K312 zv 2,8115 0,0000 0,0000
Z11b zv 1,3287 0,0000 0,0000
P110 zv 0,5257 0,0000 0,0000
K111 YAy, 13,0983 0,0000 0,0000
Plochy vetejnych prostranstvi

celkem 26,1133 0,0000

7298 TO 1,7293 0,0000 0,0000
p297 TO 1,1184 0,0000 0,0000
P293 TO 0,7987 0,0000 0,0000
P292 TO 0,7706 0,0000 0,0000
P290 TO 0,3120 0,3120 100,0000
Plochy technické infrastruktury

celkem 4,7290 0,3120

7157 VD 0,6454 0,0000 0,0000
7161 VD 7,0467 0,0000 0,0000
7164 VD 0,4914 0,0000 0,0000
P162 VD 1,7515 0,0000 0,0000
Plochy vyroba a skladovani celkem 9,9350 0,0000

Z225a DL 10,2505 0,0000 0,0000
7222 Dz 1,9402 0,0000 0,0000
P219 DZ 0,5354 0,0000 0,0000
p223 DZ 0,0932 0,0000 0,0000
p227 DS 0,2123 0,0000 0,0000
P241 DS 0,2533 0,0000 0,0000
Z178a DS 0,3644 0,0000 0,0000
P243 DS 0,0855 0,0000 0,0000
Z178b DS 1,0666 0,0000 0,0000
7193 DS 0,4109 0,0000 0,0000
7199 DS 0,4650 0,0000 0,0000
7202 DS 0,0624 0,0000 0,0000
Z225b DS 0,8564 0,0000 0,0000
7240 DS 0,3525 0,0000 0,0000
7216 DX 1,1813 0,0000 0,0000
7218 DX 0,2292 0,0000 0,0000
p215 DX 0,2292 0,0000 0,0000
P229 DX 0,2737 0,0000 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury

celkem 18,8620 0,0000

7156 VS 11,4621 0,0000 0,0000
P163 VS 3,1804 0,0000 0,0000
Plochy smi$ené vyrobni celkem 14,6425 0,0000

PLOCHA CELKEM 267,4801 3,2280 1,2068
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651028

Hradisté u Chebu

i q 2 o~ plocha celkova plocha vyuzita plocha
Cislo lokality Zpisob vyuziti plochy (ha) (ha) vyuzité (%)
Z183a DS 2,3144 0,0000 0,0000
Z183b DS 2,9090 0,0000 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury
celkem 5,2234 0,0000
Z159 VD 3,2478 0,0000 0,0000
Plochy vyroby a skladovani
celkem 3,2478 0,0000
Z153x VS 3,5943 3,5943 100,0000
Z153a VS 7,1472 0,0000 0,0000
Z153b VS 29,7049 22,6274 76,1740
Z153c VS 30,9851 29,0728 93,8283
Z160 VS 5,3467 0,0000 0,0000
7165 VS 31,7221 0,0000 0,0000
Plochy smiSené vyrobni celkem 108,5003 55,2945
P296 TO 2,0091 2,0091 100,0000
Plochy technické infrastruktury
celkem 2,0091 2,0091
PLOCHA CELKEM 118,9806 57,3036 48,1621
651061 Horni Dvory
locha celkova locha vyuzita aleeine
Cislo lokality Zpisob vyuZiti plochy p P vy vyuZzita
(ha) (ha) %
(%)
K113a RN 6,6184 0,0000 0,0000
Plochy rekreace ptirodniho
charakteru 6,6184 0,0000
PLOCHA CELKEM 6,6184 0,0000 0,0000
651052 Dolni Dvory
plocha plocha locha
Cislo lokality Zpisob vyuZiti plochy | celkova vyuzita v Eii t5 (%)
(ha) (hay |V .
Z153x VS 1,5581 1,5581 100,0000
Plochy smi$ené vyrobni celkem 1,5581 1,5581
PLOCHA CELKEM 1,5581 1,5581 100,0000
651079 Drenice u Chebu
plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpisob vyuziti plochy celkova vyuzita vyuzita
(ha) (ha) (%)
751 RH 3,8994 0,0000 0,0000
Z79 RH 1,0236 0,0000 0,0000
Plochy rekreace celkem 4,9230 0,0000
P140a SR 1,9624 0,0000 0,0000
P140b SR 0,5050 0,0000 0,0000
Z32 SR 4,3015 0,0000 0,0000
Z32a SR 1,4886 0,0000 0,0000
Z32b SR 1,2642 0,0000 0,0000
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Z32c SR 1,4361 0,0000 0,0000
Z32d SR 0,5441 0,0000 0,0000
Plochy smi$ené obytné celkem 9,0345 0,0000
Z175 DS 0,7781 0,0000 0,0000
7186 DS 1,4949 0,0000 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury
celkem 2,2730 0,0000
PLOCHA CELKEM 16,2305 0,0000 0,0000
723720 Podhrad
plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpisob vyuziti plochy | celkova vyuzita vyuzita
(ha) (ha) (%)
Z33b BV 1,1113 0,0000 0,0000
Plochy bydleni celkem 1,1113 0,0000
7256 DS 0,2872 0,0000 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury
celkem 0,2872 0,0000
783 (O] 1,9734 0,0000 0,0000
Plochy obcéanského vybaveni
celkem 1,9734 0,0000
Z33a SR 0,3761 0,0000 0,0000
Z40a SR 1,0623 0,0000 0,0000
Z40b SR 0,8099 0,1144 14,1252
Z40c SR 0,9717 0,0000 0,0000
Z40d SR 0,5678 0,0000 0,0000
Z40e SV 0,2666 0,0000 0,0000
Plochy smiSené obytné celkem 3,6783 0,1144
PLOCHA CELKEM 7,0502 0,1144 1,6226
726427 Chvojecna
plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpisob vyuZiti plochy | celkova vyuzita vyuzita
(ha) (ha) (%)
726435 Louzek
plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpisob vyuZiti plochy | celkova vyuzita vyuzita
(ha) (ha) (%)
Z30 \4 1,5122 0,0000 0,0000
Plochy vyroby a skladovani
celkem 1,5122 0,0000
PLOCHA CELKEM 1,5122 0,0000 0,0000
755028 Stary Hrozinatov
plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpisob vyuziti plochy | celkova vyuzita vyuzita
(ha) (ha) (%)
7252 BV 0,2739 0,0000 0,0000
Z34a BV 1,2307 0,2015 16,3728
Z34b BV 0,7495 0,2882 38,4523
Plochy bydleni celkem 0,2739 0,0000
Z34c PV 0,1087 0,0000 0,0000
Plochy vetejného prostranstvi
celkem 0,1087 0,0000
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Z60 oM 0,0898 0,0000 0,0000
Plochy obcanského vybaveni
celkem 0,0898 0,0000
Z34c S 2,3730 1,3786 58,0952
Plochy smiSené obytné celkem 2,3730 1,3786
PLOCHA CELKEM 2,8454 1,3786 48,4501
Jindfichov u
768898 Trsnic
plocha plocha plocha
Cislo lokality Zpisob vyuZziti plochy celkova vyuzita vyuzita
(ha) (ha) (%)
Z29% BV 3,3447 0,2595 7,7585
Z29c BV 0,4271 0,0000 0,0000
Plochy bydleni celkem 3,7718 0,2595
P295 TO 2,2943 0,0000 0,0000
Plochy technické infrastruktury
celkem 2,2943 0,0000
Z116 RZ 2,6874 0,0000 0,0000
Plochy rekreace celkem 2,6874 0,0000
Z29b PV 0,1417 0,0000 0,0000
Plochy vefejnych prostranstvi
celkem 0,1417 0,0000
Z171 VZ 1,3149 0,0000 0,0000
Plochy vyroby a skladovani
celkem 1,3149 0,0000
PLOCHA CELKEM 10,2101 0,2595 2,5416
Vsechny katastry obce
Cheb
plocha plocha plocha
Zpusob vyuziti plochy celkova vyuzita vyuzita
(ha) (ha) (%)
Plochy bydleni celkem BH, BI, BV 97,7891 2,8494 2,9138
Plochy rekreace celkem RH, RZ, RI, RN, RX, SR 52,2322 0,0000 0,0000
Plochy obéanského vybaveni celkem QV, OM, OK, 0S, OS2, OH 46,6640 1,0643 2,2808
Plochy vefejnych prostranstvi celkem PV, ZV 30,4419 0,0000 0,0000
Plochy smi$ené obytné celkem SC, SC2, SM, SV 51,9667 2,2014 4,2362
DS, DS2, DS3, DS4, DX,
Plochy dopravni infrastruktury celkem | DZ, DL, DL2 61,2504 7,7128 12,5922
Plochy vyroby a skladovéni celkem VD, VZ 18,1270 0,0000 0,0000
Plochy smi$ené vyrobni celkem VS 124,7009 56,8526 45,5912
Plochy vodni a vodohospodaiské
celkem w 2,0628 0,4266 20,6806
Plochy technické infrastruktury celkem | TI, TO, TX, TX2 9,1517 2,3211 25,3625
PLOCHA CELKEM 494,3867 73,4282 14,8524

Jak vyplyva z vySe uvedené tabulky, plochy rekreace (RH, RZ, Rl, RN, RX, SR), plochy vefejnych prostranstvi

(PV, ZV) ani plochy vyroby a skladovani (VD, VZ ) nebyly dosud vyuZity viibec.

Plochy bydleni (BH, Bl, BV), plochy ob¢anského vybaveni (OV, OM, OK, OS, OS2, OH) a plochy smiSené

obytné (SC, SC2, SM, SV) byly vyuzity pouze minimalné v fadu jednotek procent.

Plochy dopravni infrastruktury (DS, DS2, DS3, DS4, DX, DZ, DL, DL2) byly vyuzity z 12%, plochy technické

infrastruktury byly vyuzity z 25%.
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Vodni a vodohospodaiské plochy (W) byly vyuzity z 20%.
Nejvice bylo vyuzito ploch smiSenych vyrobnich (VS), a to z vice nez 45%.

Z celkovych zastavitelnych ploch o rozloze 494,39 ha vymezenych v izemnim planu bylo dosud vyuzito 73,43 ha,
coz predstavuje necelych 15% ploch.

Od vydani, resp. nabyti G¢innosti Uzemniho planu Cheb bylo podano celkem 15 navrhii na zménu uzemniho planu.

Nekteré navrhy na potfizeni zmény byly zamitnuty (celkem 8), n¢které byly schvalené (celkem 7). Pofizovani téchto
zmén se nachézi v riznych fazich rozpracovanosti, dosud nevyla vyddna zadna zména tizemniho planu.

Zmény uzemniho planu zamitnuté

Béhem platnosti izemniho planu bylo zastupitelstvem mésta zamitnuto potizeni téchto zmén:

Zména ZM1 UP Cheb — nové komeréni plochy
p.p.€. 340/12 v k.u. Haje u Chebu

Zamérem bylo umisténi obcCerstveni, drobnych prodejen a reklamy u okruzni kiizovatky jihovychodniho
obchvatu Cheb.

Zména ZM2 UP Cheb — nova vétrna elektrarna

p-p-€. 340/12 v k.u. Haje u Chebu
Zamérem je na pozemku provést stavbu malé veétrné elektrarny (vykon do 30 kW). Uvedeny pozemek se
nachazi mimo zastavéné uzemi u okruzni kiizovatky jihovychodniho obchvatu Cheb.

Zména ZM5 UP Cheb — zména na varieté

¢ast p.p.¢. 616 v k.u. Cheb
Jedna se o zménu funkéniho vyuZiti plochy o rozloze cca 6 500 m2 na OM pro umoznéni vystavby varieté.
Nové vymezena plocha OM nebude nadale sougasti plochy oznatené v UP Cheb jako Z115.

Zména ZM6 UP Cheb — zména na rodinné domy

p-p-€. 268 v k.u. Dienice u Chebu
Navrhovatel ma s predmétnymi nemovitostmi podnikatelsky zamér, ktery spoéiva ve vystavbé cca. 25
rodinnych domd.
Zména ZM7 UP Cheb — nové zahradky
p.p.€. 128/9 v k.0. Dolni Pelhiimov

Navrhovatel pozaduje zménit pozemek na plochu RZ — rekreace zahradkové osady.

Zména ZM10 UP Cheb — zmé&na na hromadnou rekreaci

p.p.C. 249/1, p.p.¢. 249/2 a p.p.C. 355/6, v k.u. Cetnov

Zamérem byla zména funkéniho vyuziti plochy tak, aby mohl pozemek oplotit jednak jako ochranu pted jeho
devastaci, tak jako vyuZiti pro kempovani rybait a rybarské mladeze a pro zajisténi udrzby pozemku a jeho
ochrany.

Zména ZM11 UP Cheb — nova vyroba a sklady
p.p.€. 185/22 v k.. Dolni Dvory

Jako divod navrhovatel zmény uvadél zajem jistého investora o vyuziti tohoto pozemku pro vyrobu a
skladovani.

Zména ZM14 UP Cheb - zména na rodinnou rekreaci

p.p.€. 268 v k.0. Dienice u Chebu
Pro vystavbu cca. 30 staveb pro rodinnou rekreaci, jednoho spole¢ného htisté pro sportovni aktivity zdejSich
rekreantti a vetejného WC.
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Zmény uzemniho planu projednavané

Béhem platnosti izemniho planu bylo zahajeno projednavani téchto zmén:

Zména ZM3 UP Cheb — nova vyroba
p.p.€. 95/8 ap.p.c.137/1 v k.. Klest

Jedna se o rozsifeni stavajicich ploch VD — vyroba a skladovani — drobnd a femeslna vyroba na uvedenych
parcelach. Uvedené pozemky se nachazeji mimo zastavéné izemi v sidle Klest naproti zemédelskému arealu
ZEPHYR

Zména ZM4 UP Cheb — zména trasy silnice

pramyslovy park Cheb — plochy Z183a a Z183b v k.u. Hradisté u Chebu

Jedna se o zménu pribéhu trasy plochy DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni ozna¢ené v UP Cheb jako
Z183a (dle grafické piilohy), a vypusténi plochy DS — dopravni infrastruktura — silniéni oznaéené v UP Cheb
jako Z183b.

Zména ZM8 UP Cheb — nové komeréni plochy

p.p.€. 615/24 v k.. Haje u Chebu (Svaty Kiiz)
Jedna se o rozsifeni stavajicich ploch OK — ob¢anské vybaveni pro vystavbu. Plocha navazuje na pozemek
spolec¢nosti TRAVEL FREE .

Zména ZM9 UP Cheb — nova vyroba v PP Cheb

p.p.¢. 136/15 , p.p.C. 136/14 , p.p.¢. 136/2 v k.. Hradisté u Chebu; zména NZ na VS
Jako divod navrhovatel¢é vSech tfi zmén shodné uvadéji, ze pozemky nelze vyuzivat pro potfeby zeméd¢elské
vyroby a navrhuji rozsiteni stavajiciho Primyslového parku Cheb.

Zména ZM12 UP Cheb — zména rekreace na bydleni

p-p-C. 507/3 a p.p.c. 507/4 v k.. Cheb; zména SR na BI
Navrhovatel pozaduje navysit limit stanoveny pro rodinny dim — maximalni velikost budovy ze
stanovenych 150 m2 na 250 m2.

Zména ZM13 UP Cheb — vystavba bytového domu
p.p.€. 992/5, p.p.¢. 992/4, p.p.€.992/13 a st.p.C. 938 v k.i. Cheb, zména Bl na BH
Zamérem navrhovatele je rekonstrukce stavajiciho domu na bytovy dim a nasledna vystavba dalsiho
bytového domu.

Zména ZM15 UP Cheb — zména ploch dopravy na drobnou vyrobu
p.p-C. 1393/5,1399/1, 1404/4, 1393/4 a st.p.¢. 1153 v k.u. Cheb, zména DS na VD
Zamérem navrhovatele je ve vefejném zdjmu vytvofit prostor pro mozné premisténi stanice
draznich hasici, jako soucasti IZS.
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E) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UP V ROZSAHU ZADANI ZMENY

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce,
jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby
dale uptesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspoiadani zastavéného
uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Budou feseny stiety a problémy a budou zapracovany zmény a upraveny zjisténé nepiesnosti, které byly
identifikovany v prib&hu uplatiiovani UP Cheb:

(1) bude aktualizovana hranice zastavéného uzemi

(2) budou zrevidovany a aktualizovany stabilizované plochy

(3) budou zrevidovany a aktualizovany realné plochy piestavby

(4) bude provéfen a aktualizovan rozsah ploch drahy

(5) bude provérena vhodnost stanovené konstrukéni vysky podlazi

(6) bude provéiena vhodnost stanovené min. podlaznosti a vysky staveb ve vSech plochach, zejména ve
VS, SC a SM, limit bude pfipadné upraven

(7)  bude provéfen vhodnost vymezeni hranic ploch zelené hranicemi pozemk, tam, kde to bude logické,
budou hranice zelen¢ upraveny pfimou linii

(8) bude provétena vhodnost stanovenych koeficientil zelené v zastavitelnych plochach (zejména bydlenti,
rekreace a vyroby)

(9) budou provéfeny a uptesnény definice souvisejici dopravni a technické infrastruktury

(10) bude provéfena vhodnost stanovené maximalni velikosti budovy v plochach RI a SR

(11) bude provétena vhodnost umistovani staveb RD do ploch vyroby, tato moznost bude pokud mozno
vypusténa

(12) z funkéniho vyuziti plochy BV bude vypustén pojem ,,rodinna rekreace*

(13) pojem ,,stavby pro chovatelstvi® bude z vy¢tu vSech funkénich ploch vypustén

(14) bude provéren a aktualizovan slovnik pojmi

(15) bude doplnéna zastavitelna plocha ve Svatém Kiizi na p.p.¢. 469/8 v k.u. Haje u Chebu, kde je vydané
platné stavebni povoleni na autobazar

(16) v prostoru Svatého Ktize bude provéfena vhodnost stanoveného funkéniho vyuziti pozemkové parcely
¢. 577 v k.u. Haje, pro niz existuje souhlas s vynétim ze ZPF, a plocha je historicky vyasfaltovana

(17) v prostoru Sabovny bude upraven a zmen$en rozsah vodni plochy na plochu p.p.¢. 448/2 v k.i. Haje u
Chebu

(18) v prostoru mezi ulicemi Wolkerova a Pivovarska bude ¢ast plochy DZ nepatiici draze z této plochy
vyjmuta a vhodné vymezena (napi. VD)

(19) bude provétena vhodnost umisténi plochy SR na p.p.¢. 252/1 a 252/2 v k.u. Jindfichov do aktivni zony
feky Ohie

(20) z textové Casti navrhu bude vypusténa plocha P54, ktera tam omylem ztstala po jejim vyfazeni

(21) budou provéteny a upraveny podminky vyuziti ploch na zakladé zkuSenosti z praxe

(22) v lokalit¢ Svaty Kiiz budou plochy vymezené jako VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
zménény na VD — vyroba a skladovani — drobna a Femesind vyroba

(23) cast lokality vymezené jako SR — plochy smisené obytné — rekreacni zahrnujici p.p.¢. 291/153,291/95,
291/96, cast 291/1 vcetné ptistupové komunikace bude vymezena jako BI — bydleni — v rodinnych
domech — méstské a priméestské

(24) bude upraven rozsah zastavitelné plochy Z115 s ohledem na umisténou infrastrukturu.
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2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani veiejné infrastruktury

(25)
(26)
(27)

(28)

(29)
(30)
(31)
(32)

(33)

(34)
(35)

a moznosti jejich zmén,

bude provétena moznost pievedeni vetfejné infrastruktury do oddvodnéni

do textové ¢asti navrhu bude doplnéna chybéjici plocha VD 260 — Cyklotrasa Podhrad — Vsebot

do dokumentace uzemniho planu budou doplnény trasy kanalizace v souladu se zpracovanymi
studiemi odkanalizovéani obci TrSnice a Louzek

do dokumentace izemniho planu bude doplnéno nové stanovené ochranné pasmo ochranné pasmo
vodnich zdroji Stary Hroznatov, pfipadn€é nové stanovené prizkumné uzemi Dienice u Chebu pro
vyhledani loziska kiemene

bude upraveno grafické zobrazeni ¢asti pfivadéci stoky splaskové kanalizace, ktera je v izemi k.q.
Sttizov u Chebu tlakova

budou pievedeny vyuzité prestavbové plochy a realizované trasy do ploch stabilizovanych

bude zrusen koridor pro VVN 400 kV a z¢asti nahrazen koridorem pro VVN 110 kV

bude provéiena aktualnost a rozsah vymezenych ochrannych a bezpecnostnich pasem technické
infrastruktury, zejména u vysokotlakého plynovodu

pi zpracovani zmén UP bude zohlednéna studie Rizikovd iizemi pri extrémnich piivalovych srdzkdch a
pro nové plochy bydleni pozadavek na provéfeni jejich evidence v Pldnu rozvoje vodovodii
a kanalizaci Karlovarského kraje.

koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného tizemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

bude provétena aktualnost dobyvacich prostori
doporucuje se zvazit prehodnoceni vymezeného USES na lokalni Grovni.

4. up¥esnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1

(36)
5.

@37)

bude zrusen koridor pro VVN 400 kV

upriesnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

bude doplnéna trasa el. vedeni VVN 110 kV TR Vitkov — TR Jindfichov v souladu s Aktualizaci ¢. 1
ZUR KK

6. upfesnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné analytickych podklada

(38)

(39)

ZU 5 jako urbanisticka zavada — prestavba izemi byvalého klastera na Spalenisti

Byvaly klaster je zbourany, nic nebrani novému vyuziti.

ZT1 jako zavada technické infrastruktury — VVN 400 kV

V PUR CR je koridor vypustén, v ZUR KK bude projedndvanou aktualizaci také vypustén.

7. dalsi poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani izemniho planu podle § 55

odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s DO a vefejnosti

Budou provéteny pozadavky vznesené méstem Cheb:

(40) bude provéfena vhodnost vymezenych ploch pro smiSenou rekreaci SR, bude-li to vhodné, budou

vytypované plochy SR pievedeny do ploch individualni rekreace RI, a to zejména v rekreaCnich
oblastech Skalka (Btiza, Cetnov, Skalka, Podhoii) a Jesenice (Dienice, VSebor) a dale v lokalitach
Zatisi, Krajinka, Hradisté, Maskov
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(41)

(42)
(43)

(44)
(45)

(46)
(47)

(48)

(49)
(50)

(51)

bude provéiena vhodnost vymezenych ploch pro smisenou rekreaci SR, bude-li to vhodné, budou
vytypované plochy SR pievedeny do ploch bydleni BI (Pod Lipami, Na Vyhlidce) nebo BV (Slapany,
Haje — Jesenicka ul.)

vybrané plochy vymezené jako BI (Podhrad — mezi ulicemi Vsebotska a Ke Kitizim, Z115) budou
prevedeny do ploch BV

plocha vymezena p.p.¢. 367/2 v k.4. Haje u Chebu bude vymezena jako plocha RZ — rekreace —
zahradkové osady

bude provétena moznost a navrzena plocha pro podzemni parkovani

budou provéteny, piipadné upraveny formulace pouzité v textové Casti nadvrhu tzemniho planu
z diivodu efektivngjsiho uplatiiovani UP

legalizace parkovisté na p.p.¢. 2357/4 — ost. plocha v k.i. Cheb ZO na PV

zmeéna hranice ploch bydleni na p.p.¢. 720/1 a p.p.c. 720/2 v k.4. Podhrad DS na bydleni, ulice
Vsebotska

na ¢asti p.p.¢. 226/1 a 1481/3 v k.u. Stary Hroziatov vymezenych jako ZV - vefejnd prostranstvi —
vetejna zelen — uvedeni do souladu se skutecnym stavem vyuziti (pfistupova komunikace, zpevnéné
plochy) vymezit jako BV

na p.p.¢. 3092 a 3093 v k.. Cheb (u JV obchvatu) — vymezit plochy v souladu s ptivodnim vyuzitim
pro RZ — rekreace - zahradkové osady

novy prumyslovy park ¢astecné v plose rezervy R155(VS) a dal$im uzemi mezi ,,starou” silnici €. 6 a
piskovnou Dienice (v souladu s aktualizovanymi ZURKK)

bude provéiena moznost zmény plochy byvalé Masny vymezené jako OK (P 158) z¢asti na plochu VD
a z€asti na plochu SM, a tim akceptovat soucasny stav v izemi.

Budou provéfeny tyto pozadavky vznesené veiejnosti v predbé€zném prizkumu oznacené jako zadméry

verejnosti:

(52)

(53)

(54)

(55)

(56)

(57)

(58)

ZA01b UP Cheb — zmé&na rekreace

p.p.C. 1053/3 v k.. Haje u Chebu
Haje u cyklostezky - vypustit podminku z SR

ZA02 UP Cheb — zména BI na bydleni venkovské

uzemi v k.. Podhrad vymezené ulicemi Chebska, VSebotiska a U rybnika
Podhrad - Bydleni venkovské

ZA03 UP Cheb — zména vyroby na bydleni venkovské

st.p.¢.271 v k.. Haje u Chebu
Héje - Bydleni venkovské

ZA05 UP Cheb — p¥istiesky pro koné
p.p.C. 314/3 v k.. Haje u Chebu
Haje - pristtesky pro koné

ZA06 UP Cheb — nové kasino

p.p.C. 615/1 v k.u. Haje u Chebu
Svaty KiiZ - SM (RONDEL CENTER)

ZA07 UP Cheb — zména rekreace hromadné na individualni

p.p.C. 295/9 v k.u. Dfenice u Chebu
Drenice - Rekreace individualni

ZA09 UP Cheb — zména Albert

st.p.¢. 2740, p.p.¢. 220/3 v k.u. Cheb
HM Albert - na OK
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b)

d)

e)

(59) bude provéfena moznost zmény v izemi vymezeném p.p.¢. 249/1 v k.i. Cetnov z NS na RH (kemp)

(60) bude provéiena moznost zmény v tizemi vymezeném plochou byvalého kempu Ronak v k.u. Ditenice u
Chebu v RO Jesenice ze smiSené rekreace SR na rekreaci hromadnou RH

(61) bude provéfena moznost zmény v uzemi vymezeném Casti p.p.C. 1342, st.p.6. 503, 815, 858,
790,856,791,857 a ¢asti p.p.¢ 1343/1 sousedici s ulici K Hajam, vse v k.0. Haje, vymezené jako VD a
SM na TO (prostiednictvim CHETES Cheb)

(62) bude provéiena moznost zmény v izemi vymezeném p.p.¢. 40/2 v k.. Klest z NZ na NZ2 s moznosti
vystavby staveb pro zemédelstvi

(63) bude provétena moznost zmény v uzemi vymezeném p.p.C. 453, 454 a st.p.¢. 54 v k.i. Haje u Chebu
(Sabovna) z RZ na RI

Budou provéteny tyto pozadavky vetejnosti obdrzené pfi projednani zpravy:

(64) bude provéfena moznost zmény v izemi vymezeném p.p.¢. 671/12 v k.. Dolni Pelhiimov z NZ na
BV

(65) bude provéiena moznost zmény v tizemi, které navazuje na stavajici odpo¢ivku u dalnice D6 na p.p.¢.
1139/16 v k.a. Cheb — rozsiteni odpocivky z NZ na DS

(66) bude provéfena moznost zmény v izemi vymezeném p.p.¢. 469/7 a 469/24 v k.u. Haje u Chebu
V navaznosti na p.p.¢. 469/8 v k.u. Haje u Chebu z NZ na VD

(67) bude provétena moznost zmény v uzemi vymezeném p.p.¢. 2522/2; 1943; 2528/2 v k.. Cheb — zména
tvaru polygonu pro BI dle US Cheb, Zelva - Z13

(68) bude provétena moznost zmény v uzemi vymezeném p.p.C. 2614/33, p.p.¢ 2614/17 a p.p.¢.2614/11
vkl ChebzVDnaTO

(69) bude provéiena moznost upravy regulativii ploch BH (bydleni hromadné) tak, aby ve stabilizovanych
plochach neumoznovala dalsi zahustovani zastavby vyjma ploch vymezenych jako zastavitelné ¢i
piestavbové

poZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude
nutno proveérit,

(70) bude provéiena aktudlnost vymezenych tizemnich rezerv a potieba vymezeni dalSich ploch

poZzadavky na provéieni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo,

(71) bude zruseno vymezeni plochy P75 (OS) Vrbenského — $kolni hiisté I1. ZS, ktera jiz byla realizovana a
bude upravena kapitola G) UP Cheb

(72) bude provéien rozsah a aktualnost vsech VPS a VPO

(73) bude provéiena navaznost vefejnd prosp&inych opatieni ze ZUR KK na tizemni plany piisluinych
sousedicich obci.

poZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavifenim dohody
0 parcelaci,

(74) bude aktualizovan vycet ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, zejména s ohledem na plochy, u nichz byla podminka splnéna

pripadny pozadavek na zpracovani variant i‘eSeni,

neni pozadovano
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f) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni
veetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni,

Dokumentace navrhu zmény tizemniho planu bude zpracovana v souladu s platnou legislativou, zejména
stavebnim zdkonem, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uzemn¢ planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist, a vyhlaskou
&.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdgjsich predpisti. Zména UP
bude zpracovéana v rozsahu ménénych ¢asti UP Cheb.

Cislovani lokalit zdboru ZPF bude navazovat na jiz existujici lokality vytvofené pro potieby
projednavanych zmén uzemniho planu.

Do grafické ¢asti predpokladanych zaborti zemédélského pidniho fondu budou vyznacena parcelni c¢isla
a hranice zastavéného uzemi ruSené i nové s vyznacenim data, kterému se stanovuje. V grafické casti dale
bude barevn¢ odliSen novy zabor ZPF, pfipadné¢ ruseny zabor nebo zmény jiz odsouhlaseného zaboru
ZPF.

Névrh zmény bude zpracovan v rozsahu a méfitkach platného UP Cheb, bude zachovan piivodni nazev, pavodni

(24

Clenéni textové a grafické ¢asti v¢. nazva vykresu, jejich métitek a legend.

Navrh zmény bude obsahovat:

1. Textovou cast zpracovanou jako vyrok, priloha ¢. 7 k vyhlasce se pro vyrokovou cast zmény nepouzije.
Uvedou se pouze ty jevy, které budou ménény, doporuceny postup je takovy, Ze jednotlivé zmeny textu
budou popsany stejnou formou, jako se pise zména zdkona.

2. Grafickou &dst, kterd bude obsahovat vyiezy vykresit UP Cheb, kterych se zména tykd, s vyznacenim pouze
téch jevii, které jsou v uzemnim planu ménény, méritka vykresi a prislusné casti legendy. Mapovym
podkladem vyrokové casti zmeny bude cisty mapovy list (nikoliv piivodni vykres).

Textovd a grafickd ¢dst zmény UP musi byt v naprostém souladu.

Odiivodnéni zmény bude obsahovat.:

1. Textovou Ccast zpracovanou primeérené k rozsahu meénénych casti, bude obsahovat stejné casti jako
oditvodnéni vzemniho planu. Soucasti odiivodnéni bude srovndvaci text s vyznacenim zmén (mozno téz
formou prilohy s odkazem v textu odiivodnéni).

2. Grafickou cast, ktera bude obsahovat vyrezy vykresit UP Cheb, kterych se zména tykd, s vyznacenim pouze
téch jevii, které jsou v uzemnim planu ménény, méritka vykresu a prislusné casti legendy — minimalné
koordinacni vykres.

Digitalni podoba dokumentace zmény uzemniho planu bude odevzdavéana na datovém nosici ve formatu
,»pdf* ve standardu ,,1:1%, (co vidim v ti§téné podobé, vidim stejné v digitalni podob¢), textové Casti
dokumentaci budou ve formatu MS Office Word (*.doc, verze 97 a vys$i). Zpracovani v datovém modelu
bude v souladu s metodikou Karlovarského kraje Minis 2.3. Po vydani zmény UP bude potizovateli pfedan
datovy nosi¢ se zdrojovymi daty ve formatu *.shp a *.mxd.

V ptipadé€ potieby budou zpracovany upravy navrhu po spoleéném jednani, resp. pied vydanim izemnim planu, a to
vzdy ve stejnych poétech paré i digitalné. Koneéna verze UPD bude odevzdana ve 3 vyhotovenich.

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj izemi,

Vzhledem k velkému rozsahu navrhovanych zmén, a zejména pak s ohledem na to, Ze névrh, tak jak je
ptedlozen, nevylucuje realizaci zaméri uvedenych v piiloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni
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prostiedi — bod 110 (,, Vystavba obchodnich komplexii a ndakupnich stredisek s celkovou zastavénou
plochou od 6 tis. m2*) a bod 117 (,,Stalé kempy a autokempy s ubytovaci kapacitou od 100 osob*),
pripadné bodu dalSich, shledal krajsky ufad nutnost posouzeni takovéto zmény uzemniho planu z hlediska
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a vefejné zdravi, tak aby byly podchyceny veskeré piipadné
problémové aspekty jiz ve fazi koncepce.

Ve vyhodnoceni vlivli zmény uzemniho planu je nutné se zamétit zejména na vyhodnoceni rozsahu vlivi
koncepce na vodu, ekosystémy, rostliny a zivo€ichy, krajinu, ptdu a pfirodni zdroje (v souvislosti
s plochou uvedenou v bod¢ €. 53 — tyka se vodni nadrze Skalka), dale pak na vyhodnoceni vlivii na
ovlivnéni hlukové situace, imisni situaci, zvlasté pak na rozsah vlivli koncepce vzhledem k dotéenému
uzemi a populaci a opatfeni k prevenci, vylouceni, sniZzeni, popt. kompenzaci neptiznivych vliva.
Vyhodnoceni vlivli na Zzivotni prostfedi je tfeba zpracovat osobou opravnénou dle § 19 zdkona
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, a to pfiméfené v rozsahu piilohy stavebniho zékona a ptilohy €. 5
vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemné planovaci Cinnosti.

Na zdkladé vydané zmény UP Cheb bude vyhotoveno diplné znéni tizemnino pldnu po vyddni zmény v rozsahu
vyrokové Cdasti v poctu 3 paré.

Pravni stav oditvodnéni se nezpracovava s vyjimkou koordinacniho vykresu potrebného pro rozhodovani v vzemi.
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F) POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY UP NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE
POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT
VYZNAMNY NEGATIVNi VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI
OBLAST

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi jako soucast vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi musi
byt soucasti navrhu izemné planovaci dokumentace.

Vzhledem ke skutecnosti, ze prisluSny organ ochrany ptirody ve svém stanovisku vyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti, neni posouzeni vlivu na evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti pozadovano.

G) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY UP, JE-LI
ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Zpracovani variant neni pozadovano.

H) NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PiSM. A) AZ D) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE
OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Neni pozadovano.

) POZADéVKY NA ELIMINACE, MINIMALIZACE NEBO KOMPENZACI NEGATIVNiCH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Neni pozadovéano.

J) NAVRH NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE KARLOVARSKEHO KRAJE

Neni pozadovéano.
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Zavér

Projednand a upravena Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cheb byla pedlozena zastupitelstvu mésta
ke schvaleni v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zakona za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho
zakona.

Zastupitelstvo schvalilo zpravu usnesenim ZM ¢. 100/42/2018 dne 25.4.2018.

Na zakladé schvalené zpravy, jejiz soucasti jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu
Vv rozsahu zadani zmény, bude zahajen proces potizeni zmény Uzemniho planu Cheb a bude postupovéano
dale v rozsahu této zmény podle ustanoveni § 55a a nasledujicich stavebniho zékona.
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