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1. ZAKLADNI POPIS ZAJMOVEHO UZEMi

Plan USES bude zpracovan v rozsahu viech katastralnich tizemi obci néaleZejicich do tizemi ORP Cheb vyjma
uzemi zasahujici do CHKO Slavkovsky les. CHKO Slavkovsky les zasahuje na tuzemi ORP Cheb castecné do
katastralnich tzemi Mokfina, TéSov u Milikova a Dolni Zandov, zcela pak katastralni tzemi Milikov
u Marianskych Lazni, Podlesi u Dolniho Zandova a Ubo¢i u Dolniho Zandova. ORP Cheb ptedstavuje spravu
uzemi mésta Cheb a dalSich 20 obci o celkové rozloze cca 49 680 ha. Zdjmové Gzemi tvoii 93 % rozlohy ORP
Cheb. Rozloha z4jmového tizemi je 46368 ha. Uplny vycet viech Katastralnich tizemi viz tabulka, éervené jsou
oznacena katastralni tizemy, jichZ se zpracovani Planu USES zcela nebo ¢aste¢né netyka:

2. Seznam katastralnich uzemi
obec ¢islo obce katastralni uzemi cislo k.u.
FrantiSkovy Lazné 554529 Jedli¢na 634638
Dlouhé Mosty 768880
Slatina u Franti$kovych Lazn{ 634689
Horni Lomany 634654
Zirovice 634697
Krapice 634662
Frantiskovy Lazné 634646
Dolni Zandov 554502 Brtna u Dolniho Zandova 630381
Podlesi u Dolnfho Zandova 630411
Horni Zandov 630403
Salajna 709549
Doln{ Zandov 630390
Ubodi u Dolntho Zandova 630420
Cheb S54481 | Trgnice 768901
Klest 650854
Cetnov 650838
Jindfichov u Tr$nic 768898
Chvojetna 726427
Stiizov u Chebu 650871
Btiza nad Oht{ 650820
Horni Dvory 651061
Skalka u Chebu 650862
Hradisté u Chebu 651028
Podhoti u Chebu 650846
Dolni Dvory 651052
Louzek 726435
Podhrad 723720
Dolni Pelhiimov 636568
Stary Hroznatov 755028
Haje u Chebu 636576
Drenice u Chebu 651079
Cheb 650919
Krizovatka 554596 | Mostek u Krizovatky 676667
KriZovatka 676632
Nova Ves u KtiZovatky 676641
Liba 554618 | Rybsie u Libé 681652
DobroSov u Libé 681598
Dubina 681644
Hirka u Libé 681601
Pomezna 681628
Luzna u Frantiskovych Lazni 681636
Liba 681610
Lipova 554626 Mytina | 684503
Zirnice 684490




Dolni Lipina 684384
Stebnice 684481
Mechova 684449
Kozly u Lipové 684422
Horni Lipina 684414
Lipova u Chebu 684431
Doubrava u Lipové 684392
Dolni Lazany u Lipové 684376
Horni LaZany u Lipové 684406
Oldrichov u Lipové 684465
Mytina 684457
Pali¢ 684473
Luby 554634 | polni Luby 688126
Luby II 688193
Vyspa 688177
Horni Luby 688142
Luby I 688151
Opatov u Lubi 688169
Milhostov 554651 Doubrava u Milhostova 694835
Dévin 694771
Hluboka u Milhostova 694797
Vackovec 694827
Dolni Céstkov 694789
Milhostov 694819
Milikov 538906 Uval 709557
TéSov u Milikova 694932
Mal4 Sitbo¥ 694916
Mokfina 771813
Velka Sitbor 709565
Milikov u Mar. Lazni 694924
Nebanice 554693 Vrbova 701751
Hnévin 701734
Hartousov 701726
Nebanice 701742
Novy Kostel 554707 Horka u Milhostova 694801
Lesna u Nového Kostela 707694
CiZebna 707678
Novy Kostel 707708
Bor u Kopaniny 669202
Svazec 707732
Mlynek 669229
Smréi u Nového Kostela 707724
Hrzin u Nového Kostela 707686
BozZetin 707660
Kopanina 669211
Odrava 539554 | pobroge 709026
Potocisté 726443
Obilna 709051
Odrava 539554 | odrava 709069
Mostov 709042
Okrouhla 538922 Jesenice u Chebu 709522
Okrouhla u Chebu 709531
Plesna 554740 | smrina 721638
Lomnicka u Plesné 721611
Sneky 721646
Vackov 721654




Plesna 721620
Pomezi nad Ohri 538868 Tansé 7925595
Pomezi nad Ohii 725587
Dolni Hrani¢na 725561
Poustka 577979 Ostroh 726605
Poustka u Frantiskovych Lazni 726613
Skalna 554812 | guché u Skalné 748137
Velky Rybnik u Skalné 748145
Stary Rybnik 748111
Vonsov 748129
Skalna 748102
Trebeii 539023 | poubj u Treben& 769495
Povodi 769550
Vokov u Tiebené 769576
Lesina 769533
Novy Drahov 769541
Chocovice 769525
Tieben 769568
Dvorek 769509
Horni Ves u Trebené 769517
Tufany 539619 | Tutany u Kynsperka nad Ohfi 771830
Lipoltov 771805
Velky Luh 578002 Velky Luh 676659
Vojtanov 539074 | Zeleny Hyj 784648
Mytinka u Poustky 726591
Vojtanov 784630

3. ZDUVODNENi POTREBY REALIZACE

Prvotni avSak jiZ zastaralou dokumentaci vytvofenou mimo jiné i pro vymezeni ekologické stability je ,Mapovani
krajiny“ z roku 1995 zpracované Méstskym muzeem FrantiSkovy Lazné ve spolupraci s Okresnim ufadem
Cheb. Komplexné dokumentuje stav krajiny a lokalizaci vyznamnych krajinnych prvki. Dokumentace
podchycuje Casti krajiny, které je nutno zachovat jako zaklad prirozené ekologické kostry USES. Nadiazena sit
regiondlni a nadregionalni irovné byla stanovena v Uzemné technickych podkladech UTP (1996).

Mnoho zmén uzemné planovacich podkladi a izemné planovacich dokumentaci a riizny pristup k vymezovani
prvki USES zpiisobuji zastaralost celkové koncepce.

Mnoho zmén tzemné planovacich podkladd a dokumentaci vneslo neprehlednost z diivodu rtizného pristupu k
vymezeni prvkl USES, celkova koncepce vymezeni je tak zastarala.

Na hranicich katastri ne vzdy prvky navazuji prostorové a taktéz typologicky, sit v tomto disledku neni
dostate¢né propojena. Podrobnost vymezeni neni jednotna. Casto nelze dle tizemné planovaci dokumentace
jasné vyhodnotit, zda jde o prvek stavajici a funkcni ¢i o prvek navrhovany. Textové a tabulkové cCasti maji
nejednotnou strukturu a vypovidajici hodnotu.

Taktéz vyvstala potfeba aktualizace koncepce a vymezeni systému ekologické stability a Planu mistniho USES
ve vztahu k Gzemnimu planovani, konkrétné tvorbé izemnich plant dle nového stavebniho zakona. V soucasné
dobé je zpracovavano 8 uzemnich plant obci, 12 novych tzemnich pland obci jiz bylo schvaleno, 1 obec se
zpracovanim uzemniho planu dle nového stavebniho zakona doposud nezapocala a z toho 9 obci bud’ platnou
tizemné planovaci dokumentaci viibec nema, nebo ma jen pro své sidlo bez fe$eni USES v krajiné. Na nékterych
katastralnich izemich probéhly komplexni pozemkové tpravy.

Pro vymezeni prvki byly pouzity rizné pristupy a zplsoby grafického zpracovani. Nékteré katastry jsou
doposud zpracovany pouze v papirové podobé, nékteré jiz digitalné avsak v riizném softwaru.

Vsechny uvedené diivody vypovidaji o potfebé zpracovani jednotného Planu USES a aktualizace vymezeni.



4. PLANUSES

Cilem je vytvoreni jednotného systému, ktery bude predstavovat jak kvalitni koncepéni vymezeni systému
prirodé blizkych ekosystémi udrzujicich piirodni rovnovahu, tak zaroven zpresnéné platné vymezeni
skladebnych ¢asti USES vSech hierarchickych trovni & vystupy z pozemkovych tiprav dilezité pro rozhodovani o
daném tizemi, pro nasledné aktualizace ZUR a UP ¢i planované pozemkové Gpravy.

Takto vznikly aktualizovany USES bude zakladni kostrou ekologické stability jakoZto nastroje obecné ochrany
zivotniho prostiedi (dle zadkona ¢. 114/1992 Sb.) a je nezbytny pro naslednou piipravu projektii USES na realizaci
opatfeni a ¢innosti pro naplnéni funkénosti v sou¢asné dobé nefunkénich skladebnych ¢asti USES a posileni
funkénosti ¢asteéné funkénich skladebnych ¢asti USES.

Plan USES bude slouzit jako podklad pro tizemné planovaci &innost, pro projekty systému ekologické stability,
provadéni pozemkovych tUprav, pro lesni hospodarské plany a pro vodohospodaiské a jiné dokumenty ochrany
a obnovy krajiny.

Aplikace viech poZadovanych dat Planu USES a Problémové mapy do digitalniho formatu GIS projektu véetné
kompletni databaze bude predstavovat podplirny nastroj pro potieby organi statni spravy, projektantti USES,
UPD a pozemkovych tprav, vlastniki pozemk a dal$ich uZzivateli pti vymezovani USES.

Dokumentace bude vypracovana do tirovné Planu USES v souladu s § 2 odst. 2 provadéci vyhlasky ¢ 395/1992
Sb., k zakonu ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni a dle platné Metodiky vymezovani
uzemniho systému ekologické stability. Metodika je zavazna pro zpracovani plant USES podpoienych z OPZP.

Souc¢asti Planu USES, které se promitnou do tzemné analytickych podkladfi, budou zpracovany, ¢lenény
a zobrazeny dle provadéciho pravniho predpisu upravujictho Uzemni planovani, rozSifené o dalsi
poZadavky objednatele.

REVIZE PODKLADU A DOKUMENTACI

Zasadnim krokem pii vymezeni skladebnych ¢asti USES je zajisténi podklad@i a dokumentaci a nasledné
vyhodnoceni a analyza vymezeni USES ve vech dosud zpracovanych podkladech a dokumentacich - ZUR, UAP,
UPD, ,Mapovani krajiny“ - evidované VKP, pozemkové tipravy, mapovani biotopi, apod.

TERENN{ SETRENI{

Soucasti analyzy bude provedeni terénnich prizkumt, kdy zhotovitel provéii aktudlni stav krajiny, v¢. udaja
o cennych prirodnich biotopech, i jeho soulad s potencidlnimi ekosystémy k identifikaci a ovéreni rizik
a k samotnému provéieni navrhu vymezeni hranic jednotlivych prvka. V ramci terénnich Setieni bude provedena
fotodokumentace.

NAVRH PLANU, AKTUALIZACE VYMEZEN{

Zasadnim pozadavkem je vytvoreni jednotné koncepce systému ekologické stability ve vSech hierarchickych
trovnich USES celého tizemi ORP Cheb.

Na zakladé revize a terénniho Setfeni bude provedena podrobna aktualizace prostorovych parametri vSech
prvki lokalniho USES i dle aktudlni typologie (revize jejich reprezentativnosti, jejich typu). Nasledovat bude
vytvoreni nové koncepce na lokalni trovni za pouZiti nové stavajici metodiky oproti péivodnimu Generelu USES,
a to vzhledem k nedostatkiim jak v prostorovych parametrech, tak reprezentativnosti prvkd, jejich vazeb a tedy
funkcnosti celého systému (jak realného, tak i metodického).

Objednatel poZaduje vyfazeni nefunkénich a zarover nerealizovatelnych prvki z USES, vyiazeni prvka USES, jez
neodpovidaji metodice a vazbam, funkénosti USES (Kklasifikace jejich ekologické stability a vyznamu pro tizemi)
a popiipadé navrZeni na jinou ochranu dle jejich charakteru, soucasného a vyhledového stavu (napft. navrh na
registraci nebo evidenci VKP, aktualizaci UAP jako p¥irodni hodnoty tizemi, lokality zvlasté chranénych druhd,
doplitkovych opatieni aj.). P¥i vymezovani modalnich biokoridori a funkéné ucelenych vétvi USES je tfeba
v maximalni mozné mire uprednostiiovat trasy vedouci pres vzijemné co nejpodobnéjsi STG a naopak
minimalizovat priichody ptes bariéry - skoky pies vegetacni stupné, hydrické a trofické rady, viz ,Metodika
vymezovani USES“. P¥irodni mistni USES bude doplnény o vétve antropogenné podminéného mistniho USES,
které budou odrazet historickou p¥itomnost ¢lovéka v krajiné. Skladebné ¢asti USES budou navrhovany tak, aby
respektovaly potireby druh, které se v nich vyskytuji.

Pii zpracovani navrhu poZaduje objednatel zajisténi koordinace prvkii USES vymezenych na ekologicky
nejstabilnéjsi casti Uzemi (v souladu s § 4 zakona ¢. 114/1992 Sb.) s ostatnimi funkcemi, zaméry a zajmy
vieSeném tzemi. Nezbytné je provéfeni mozZnych stetd lokalniho USES se stavajicimi a predevsim
navrzenymi plochami tzemniho rozvoje a s koridory liniovych staveb a navrh feseni téchto stretq.

V navrhu bude provéfena navaznost prvki lokalniho USES jednotlivych Kkatastralnich tizemi na tizemi ORP



Cheb véetné navaznosti na prvky USES v kontaktnim tizemi mimo hranice ORP Cheb.

U nadregionalnich a regionalnich prvké USES zhotovitel zpiesni hranice vymezeni dle dokumentace ZUR,
zhotovitel taktéZ provéi a zhodnoti funkénost, umisténi a vymezeni téchto turovni USES a dale provéii moZnost
zafazeni tidolni nivy vodniho toku Plesna jako regionalniho biokoridoru. P¥ipadné navrhy na zmény ZUR budou
soucasti Problémové mapy, vCetné popisu zmény a odiivodnéni. Zhotovitel projedna moznosti téchto zmén na
Ministerstvu zivotniho prostiedi i krajském organu ochrany Zivotniho prostiedi.

U kazdého revidovaného vymezeni budou odborné zdlivodnény vSechny zmény oproti platnému vymezeni
v UPD obci i kraje.

Soucasti Planu USES bude doplnéni a navrzeni interakénich prvkd. Témito se rozumi opatieni k vytvéaieni
systému ekologické stability dle §6 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb. Pro potreby tdzemniho planovani bude pro
interakcni prvky pouzit pojem doplitkova opatireni mistniho USES.

Zhotovitel zajisti oponenturu navrhu. Oponentura bude zamérena piedevSim na spravné vymezeni bioregiont,
typl biochor a STG; spravné upiesnéni skladebnych ¢asti nadregionalniho a regionalniho USES; vymezeni
sloZzenych nadregionalnich a regionalnich biokoridorii vcetné vSech vloZenych biocenter; respektovani vSech
zakladnich principli vymezovani USES se specidlnim diirazem na principy biogeografické reprezentativnosti,
funkénich vazeb ekosystémii a priméfenych prostorovych naroki; dodrZzeni navaznosti vymezeni USES
na vymezeni sousednich Gzemi.

PODROBNOSTI VYMEZENI

Plan USES bude vymezen na podkladu katastralni mapy. Hranice vsech skladebnych ¢asti USES budou
vymezovany prednostné mimo stavajici stiety zajmul resp. rozvojové plochy prioritné v detailu na hranice
parcel katastru nemovitosti. Pokud takovéto vymezeni nebude mozné, budou volena takova teSeni, kterad
umozni stiety minimalizovat. V lesnim porostu bude tucelné vyuzivat hranice lesnich oddéleni, jednotlivych
porostli a porostnich skupin prip. stabilizované lesni cesty a priseky. V pripadech, kdy nebude mozné ci
vhodné vyuzit parcelniho ¢lenéni (napf. velké parcely apod.), budou hranice skladebnych ¢asti USES urceny
na zakladé existujicich prirozenych ¢i antropogennich terénnich hranic v krajiné (napf. vodni tok, hrana
svahu, liniova zelen, mez, rtizné komunikace) a hranic odlisného zpiisobu vyuziti pozemki (lesni okraj, rozhrani
louka - pole). V téchto pripadech budou pro upiesnéni priibéhu hranic skladebnych ¢asti USES vyuZita data
z terénnich Setfeni a ortofotomap, Zakladni mapa (ZM) 1:10 000 (ZABAGED).

PoPIS PRVKU

Zhotovitel sestavi tabulku, kde ke kazZdému prvku bude uveden podrobny popis. Jednotlivé prvky budou
rozdéleny dle jejich hierarchie a typu. Popis prvki musi obsahovat minimalné nasledujici informace:

— nazev, oznaceni prvku;

— kéd a oznaceni typu prvku;

— hierarchie (ve vazbé na nadiazenou dokumentaci);

— informace o stavu a funkcnosti (rozdéleni na stav/navrh a funkcni/nefunkéni prvky);

— popis cilového spoleCenstva a stavu, popis stavajiciho stavu a popis opatieni, kterymi bude dosazeno
cilového stavu;

— hodnota vyméry nebo délky prvku;

— lokalizace prvku - katastralni tizemd;

— STG protinajici vymezeni prvkd.

PROBLEMOVA MAPA SE SOUPISEM ZMEN, STRETU A PROBLEMU

Nedilnou soucasti predmétu plnéni je vytvoreni problémové mapy se soupisem zmén, stietli a problémi. Pro
prehlednost a lepsi orientaci bude sestaven problémovy vykres se zaznamenanim problémi, stfetd a zmén
a sestavena tabulka navrZenych zmén oproti v soucasné dobé platnému vymezeni USES véetné odéivodnéni
jednotlivych doporuceni na zmény. Ve vykresu a soupisu budou rozliSeny jednotlivé hierarchické trovné
systému ekologické stability. Soupis zmén bude rozclenén podle téchto hierarchickych trovni.

FAZE PLNENI:
Zpracovani predmétu plnéni je rozdéleno do tif fazi:
I) Analyza a revize podkladi a souc¢asného stavu, terénni Setfeni
— zhotovitel seznami objednatele s vysledky analyzy a revize podkladi a dokumentaci, informuje
o dal$im postupu na zakladé zjisténych faktt
II) Ptiprava a vytvoreni navrhu, jeho projednani se sousednimi ORP a s vybranym oponentem
— navrh pred jeho predloZenim k oponentuie bude nejdrive predloZen objednateli, tvorba navrhu
bude konzultovana na kontrolnich dnech.



[1I) Schvaleni a odevzdani piredmétu zakazky
—  Plan USES, Problémova mapa i datova ¢ast a GIS projekt bude piedloZen objednateli, v kone¢né
podobé budou zapracovany pripominky a poZadavky objednatele.

Na zakladé ukonceni jednotlivych fazi a jejich potvrzeni predavacim protokolem, bude moci zhotovitel
poZadovat dil¢i plnéni.

KOORDINACE SE ZPRACOVATELI UZEMNICH PLANU

Zhotovitel je povinen projednat navrh, upiesnéni a zmény oproti stavajicimu vymezeni i postup praci
se zpracovateli nové rozpracovanych uzemnich plant obci na tizemi ORP Cheb. Zhotovitel musi zkoordinovat
navaznosti planu USES a jeho vymezeni v nové vznikajicich UPD navazujicich katastr.

PROJEDNAN{

Navrh i kone¢nou podobu Planu USES véetné Problémové mapy projedna zhotovitel s ptislusnymi organy
ochrany Zivotnitho prostredi a izemniho planovani - odbor stavebni a Zivotniho prostfedi Méstského uradu
Cheb. V ptipadé zasahu do nadregiondlnich a regionalnich USES projedna té%z s organy Krajského uradu
a na Ministerstvu Zivotniho prostiedi a dale i s ptisluSnymi organy statni spravy krajti a obci v navazujicich ORP.

KONTROLNI DNY

Soucasti predmétu plnéni je ucast na kontrolnich dnech. Kontrolni den bude minimalné jeden v priibéhu 3
meésicl, jinak dle potieby. Zhotovitel bude pravidelné informovat objednatele o postupu praci. Z kontrolniho
dne bude vyhotoven zapis. ZruSeni kontrolniho dne je v kompetenci objednatele.

VYSTUPY

Predmét plnéni bude odevzdan ve 2 tisténych vyhotovenich Planu USES a Problémové mapy. Déale budou
odevzdany 2 digitalni nosice, které budou obsahovat jak format *pdf Planu USES a Problémové mapy, tak
i format *.shp, resp. *.mxd datové ¢asti popsané niZe.

TISTENA PODOBA
Tisténa podoba bude obsahovat nasledujici:
i) Plan USES
Privodni zpravu.
Tabulkovou ¢ast s popisem prvki a doplitkovych opatieni.
Mapovou ¢ast vytiSténa v méritku 1:10 000 zobrazujici minimalné:
Nadregionalni, regionalni a lokalni prvky USES vcetné navaznosti na prvky mimo ORP.
Dopliikova opatieni (interakcni prvky).
Vyznamné krajinné prvky, chranénd tzemi Hranice
a oznaceni biochor.

ii) Problémovamapa

Privodni zprava.

Soupis zmén a doporuceni v podobé tabulky.

Vykresova cast.
Mapové a vykresové Casti budou vytistény v métitku 1:10 000 a spolu s kladem listi svazany do mapového alba.
Takto vytisténa dokumentace bude zaroveii pirevedena do *.pdf formatu.

DATOVA CAST A PROJEKT GIS
Datova ¢ast bude obsahovat nasledujici:
- data USES;

- data problémi a stret.
Data budou ptredéna ve formatu ESRI shapefile s vyplnénou atributovou databazi a topologicky Cista.

Struktura dat musi respektovat datovy model uzemné analytickych podkladli, ktery bude rozSiren
0 pozadované udaje, jeZ jsou nad ramec datového modelu izemné analytickych podkladi.

Nastaveni datové struktury, atributové Casti a Ciselnikd, je zhotovitel povinen spolecné projednat a nechat si
odsouhlasit od objednatele na pracovnim jednani predevSim s odpovédnym zameéstnancem na pozici GIS



spravce M&U. Zhotovitel je povinen se F{dit potfebami a poZadavky objednatele.

Soucasné s daty bude piedan mapovy projekt Planu USES a Problémové mapy v prosttedi ESRI ArcGIS ve formatu
*mxd.

VYCHOZi PODKLADY

Zhotoviteli budou zdarma poskytnuty podklady pro zpracovani dila, kterymi jsou:
— Uzemné analytické podklady (prislusné oborové vrstvy);
»,Mapovani krajiny“ okres Cheb 1995.

Dale budou ve spolupraci zhotovitele s objednatelem zajistény:
— informace a podklady o komplexnich pozemkovych ipravach na izemi ORP Cheb;

— schvalené izemni plany obci podle ,nového“ stavebniho zakona.



